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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Stretered 1:181 och 1:192 m fl.

Kallered, Molndals stad, Vastra Gotalands l1an

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav den 8 maj 2019 § 138, Stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott beslutade den 9 november
2021, § 102, att samrad skulle genomforas. Detaljplanen var utstélld for samrad
under perioden 2021-11-18 —2021-12-09.

Diérefter justerades planhandlingarna. Kommunstyrelsens plan- och
exploateringsutskott beslutade den 7 mars 2023, § 18, att detaljplanen skulle
stéllas ut pa granskning.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya bostadshus pa fastigheterna
Stretered 1:181 och 1:192 langs Stenmursvigen och Parkgardsvégen. Syftet éar
ocksa att dndra anvandning for Stretered 1:184 for att gora befintligt forhallande
med bostidder planenligt. Detaljplanen mdjliggor dven lokal for verksamhet.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr for upp till 20 nya lagenheter fordelat pa tre eller fyra nya
byggnader langs Stenmursvagen i norr och upp till 30 nya ldgenheter fordelat pa
tva byggnader langs Stenmursviagen och Parkgirdsvigen i sdder. I den hir delen
mojliggdrs dven mindre lokal f6r eventuell verksamhet 1 bottenplan.

Granskning

Planforslaget har varit utstillt for granskning enligt 5 kap. 18 § PBL (2010:900)
under perioden 2023-03-16 — 2023-04-07. Under granskningstiden har plan-
handlingarna funnits tillgdngliga i MoIndals stadshus, pa Kallereds bibliotek samt
pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningen inkom 33 yttranden som sammanfattas
och kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen. Lénsstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i
bilaga 1.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lainsstyrelsen (daterad 2023-04-03)

Linsstyrelsens samlade bedomning:

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och déarfor inte kommer att
provas av lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen:
Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.

Mellankommunal samordning blir olamplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs.

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser.

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hinsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning
eller erosion.

Se yttrandet i sin helhet i bilaga 1.

Kommentar: Noteras.
2. Statens geotekniska institut (SGI) (daterad 2023-04-04)

SGI vill lyfta att enligt Geotekniskt PM, upprittat av Geos, daterat 2020-12-04
och reviderat 2022-12-14, ér den redovisade och utredda atgiard som krévs for att
sékra stabiliteten 1 sldnten ner mot Tulebovégen/Streteredsvigen att dndra slant-
lutningen, detta behdver inarbetas i plankartan pé ett plantekniskt godtagbart sétt.

Kommentar: SGI:s kommentarer noteras. I plankartan fran granskningen finns en
planbestimmelse som anger att startbesked inte far ges for bostdder forrdin
dtgdrder for att uppnd tillrdcklig sdkerhet i sldant mot Tulebovigen/ Stretereds-
vdgen har utforts i enlighet med geoteknisk utredning. Infor antagande har denna
reglering stamts av med ldnsstyrelsen, som bedomer att det dr godtagbart att
hénvisa till den geotekniska utredningen pa det sdtt som planbestimmelsen dr
formulerad. Bedomningen fran ldnsstyrelsen dr alltsa att det dr plantekniskt
godtagbart och planbestimmelsen har ddrfor inte dndrats infor antagande.

3. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (daterad 2023-03-24)
MSB avstér fran att yttra sig.
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Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) arbetar inom ett brett
omrade och har ansvar for att stodja samhillets beredskap for olyckor, kriser och
civilt forsvar. MSB tar fram végledningar och stdd till beslut inom fysisk
planering men det dr lansstyrelsen som foretrdder statens intressen och bevakar att
risk- och beredskapshinsyn tas i samhéllsplaneringen.

Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det ett skyddsrum inom planomrédet. En
planbeskrivning ska innehélla en redovisning av hur planen ar avsedd att genom-
foras, oftast krévs olika tillstdnd och- dispenser bl.a. tillstand for avveckling eller
begriansning av skyddsrumsfunktion. MSB kontrollerar att mdngden skyddsrum
bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i1 en separat
tillstdndsprocess. Det dr fastighetsdgaren som ska anséka om avveckling av ett
skyddsrum. For att & avveckla ett skyddsrum krévs sdrskilda skal.

Kommentar: Noteras. Exploatoren/fastighetsdgaren har fatt del av yttrandet och
informerats om att det dr dennes ansvar att kontakta MSB angdende frdagan om
skyddsrum pa fastigheten.

4. Trafikverket (daterad 2023-03-17)

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
drendet provas positivt.

Kommentar: Noteras.

5. Réddningstjinsten Storgoteborg (daterad 2023-04-06)

RSG har tidigare deltagit i samband med samrad samt efterfoljande hantering av
brandvatten i omrddet. Rdddningstjansten Storgdteborg (RSG) har granskat
foljande fragestillningar i1 detta drende: riskhénsyn, framkomlighet,
brandvattenforsorjning. RSG har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

6. Lantmiterimyndigheten Moélndal (daterad 2023-03-16)

Lantméterimyndigheten har tagit del av granskningshandlingarna och har inget att
erinra.

Kommentar: Noteras.
7. Tekniska nimnden (daterad 2023-04-20)

Tekniska forvaltningen ser positivt pa detaljplanen. Tekniskas yttrande fran
samradet har beaktats och tekniska har inget dvrigt att erinra pa gransknings-
handlingarna.

Kommentar: Noteras.
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8. Miljonimnden (daterad 2023-04-26)

Miljondmnden yttrande sig i samradsskedet och framforde d& synpunkter inom
omradena fororenade omraden och dagvatten. Genomforandebeskrivningen har
kompletterats med information om fororenade omréden pa ett bra sitt. Inga
forandringar har gjorts gillande hanteringen av dagvattnet inom
detaljplaneomrédet. Nimndens synpunkter i samrddsskedet handlade om vikten
av att dagvattenlosningar som foreslas i dagvattenutredningen genomfors da detta
ar en forutséttning for att miljokvalitetsnormen i recipienterna inte ska paverkas
negativt. Dessa synpunkter kvarstar.

Kommentar: Noteras.
9. Molndal Energi AB och Mélndal Energi Nit AB (daterad 2023-04-06)

Som ett fortydligande utgdr detta dokument svar fran tva tillfragade parter,
Molndal Energi Ndt AB samt Mdlndal Energi AB.

Elnétet 1 Kéllered dgs av Ellevio och berdr inte Molndal Energi Nit AB.

Molindal Energi har som det beskrivs i planbeskrivningen fjarrvarme i omradet
och vi dr mycket positiva till att de planerade fastigheterna foreslés anslutas till
fjarrvarmendtet. Delar av befintliga fjarrvarmeledningar hamnar inom
planomradet. M6Indals Stad har haft dialog med MéIndal Energi kring detta och
vi dr mycket positiva till denna tidiga dialog i fragan och att det 1 plankartan finns
markerat omraden for underjordiska ledningar, ui.

Om genomforandet av detaljplanen medfor att befintliga anlaggningsdelar for
fjarrvarme paverkas far exploatoren bekosta detta, vilket ocksa papekas i
planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras. Exploator/fastighetsdgare har informerats om vad som
gdller vid behov av flytt av ledning.

OVRIGA INTRESSENTER
10. Nordion Energi (daterad 2023-03-21)

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingér, har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar
eller anldggningar i det aktuella planomradet och har ddrmed inget att erinra 1
rubricerad detaljplan.

Kommentar: Noteras.
11. Kretslopp och vatten (daterad 2023-03-23)

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planforslaget.
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Kommentar: Noteras.
12. Vattenfall eldistribution (daterad 2023-03-23)

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
13. Ellevio (daterad 2023-03-28)

Ellevio har tagit del av granskningshandlingarna for detaljplanen for Stretered
1:181 och 1:192 mfl. Ellevio har transformatorstation och ledningar inom
planomrédet. Under samradsskedet 1dmnade Ellevio in synpunkter som till
granskningen har tillgodosetts.

Ellevio har nyligen inkommit med nya inmétningsfiler for sina befintliga
markforlagda ledningar. Infor antagande bor planbeskrivningen kompletteras
ytterligare med information om vilka ledningar som ska flyttas. Flytt av ledning
bestills genom Ellevios hemsida.

Kommentar: Inldmnade inmdtningsfiler med ledningarnas ldgen har studerats
och u-omrdden har anpassats till dessa i de fall dd ledningarna avses ligga kvar.
Exploator/fastighetsdgare har informerats om vad som gdller vid behov av flytt av
ledning.

14. Gryaab (daterad 2023-04-05)

Gryaab bedomer att skyddsavstandet till berganldggning dr gott. Ddrmed behdver
inte fragor rorande markrattigheter tas omhand ur Gryaabs perspektiv. I 6vrigt har
Gryaab inga synpunkter eller invéindningar pé detaljplanen.

Kommentar: Noteras.
15. Swedavia (daterad 2023-04-06)

Detaljplan for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl. berdknas inte att f4 ndgon paverkan
pa Goteborg Landvetter Airport. Swedavia har dirmed inget att erinra mot
planforslaget.

Kommentar: Noteras.

PRIVATPERSONER OCH SAMFALLIGHETSFORENING

Yttranden fran privatpersoner sorteras efter de datum dé de har inkommit,
yttrandet fran Stretereds samféllighetsforening har dock placerats verst, med
hanvisning till att foreningen representerar manga boende i omradet. Siffran inom
parentes utgdr det nummer som yttrandet har fatt i kommunens diariesystem.
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Namn pa privatpersoner och utskrivna fastighetsbeteckningar eller adresser har
exkluderats i enlighet med Boverkets rekommendationer kring géllande
lagstiftning (offentlighets- och sekretesslagen, OSL, sidkerhetsskyddslagen och
GDPR) om information och personuppgifter. Ddr texten i yttranden redigerats
kopplat till ex. personnamn, adress eller fastighetsbeteckning ar detta markerat
med klamrar [...].

Eftersom flera yttranden har synpunkter som ber6or liknande fragestallningar har
ett sammanstéllt svar tagits fram som redovisas i slutet av granskningsutlitandet.

I kommentarerna till yttrandena framgar det nér hanvisningar sker till denna
sammanstéllning i stéllet for att synpunkterna kommenteras direkt i anslutning till
respektive yttrande.

16. Stretereds samfillighetsforening (1000) (daterad 2023-04-07)

Stretereds Samfillighet har tidigare lamnat in synpunkter péd detaljplanen vid
samradet da det om den antas riskerar att pdverka samfélligheten, de boende och
framst trafiksituationen negativt.

Samfillighetsforeningens synpunkter:

Samfillighetsforeningen ser positivt pa att omradet utvecklas och att fler bostiader
byggs i omradet. Samfillighetens tidigare yttrande har besvarats i
samradsredogdrelsen men de har inte lett till ndgon dndring av detaljplanen.
Utifrén detta kvarstar samféllighetens tidigare synpunkter. Framst kring
trafiklosning, parkeringsfragan och vilka negativa konsekvenser det kan medfora
for de boende i omradet. Men ocksa att de allménna anspraken okar pa
samfallighetsforeningens mark.

Samfiéllighetens krav om Stenmursvigens funktion och bredd, kvarstir. Vigens
bredd behover éterstillas sé att dess funktionen/bredd dverensstimmer med den
bredd/funktion vdgen hade ndr kommunen 6vertog vaghallaransvaret fran
samfalligheten. Det som exempelvis omndmns som “stodremsa’ utgors hér av
tidigare vigunderbyggnaden och har dirmed samma béarighet som resterande
underbyggnad och inte en stodfunktion.

Vigen har idag en dubbelriktad funktion och bedémningen &r att det fungerar bra.
En enkelriktning skulle leda till att fler av de boende inom samfillighets-
foreningen tvingas att anvinda korsningar som idag har bristande trafiksdkerhet
(Stenmursvigen/Tuleboviigen och Tulebovigen/Streteredsviigen). Aven risken for
smittrafik igenom omradet 6kar med en enkelriktning (frdn Tulebovigen/Skogsbo
osv). Darfor dar samfillighetsforeningens fortsatta bedomning att inriktningen for
Stenmursvagen fortsatt ska vara dubbelriktad men fOrstér att anpassningar kan
behova goras.
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En enkelriktning av Stenmursvéagen skulle dessutom medfora att de boende pa
Stretered 1:192 kan vélja att kdra igenom omrédet 1 stéllet for att aka via Tulebo-
vagen. En trafikoversyn/analys for hela omradet dr nddvandig innan beslut tas.

I granskningshandlingen beskrivs bostdderna tillgodordknar sig samfallighetens
gronyta.

Samfillighetsforeningen anser planen medfor att de allménna anspréken pa
Samféllighetens ytor kommer att 6ka och den aktuella gronytan riskerar att
annekteras.

De ytor och gator som idag forvaltas av samfélligheten har redan idag till stor del
funktionen “allmé@nna” och dessa ansprak okar hela tiden. Fran befintliga
angransande bostadsomraden, nya omraden/bostédder, LSS-boende, besokare till
sim- och idrottshall och dven av pdgaende utveckling av skolan med fler och
yngre barn. Samtidigt som omréadet idag fungerar som promenadstrak mellan
Kallered till Tulebosjon och idrottsplatsen, &ven Bohusleden har precis flyttats in
genom omradet. Samfiéllighetsféreningen vill ha dialog med kommunen som
markégare om allmédnna ytor, ansvarsfordelning och ansprék innan planen kan
antas da dessa ansprak paverkar samfélligheten.

Samféllighetsforeningen har tidigare pétalat att P-talet dr for ldgt utifran hur det
faktiskt parkeringsbehov har utvecklat sig i tidigare detaljplan. Samfélligheten vill
att detta hanteras i ett storre sammanhang innan detaljplanen kan antas.

Samféllighetsforeningen anser att Streteredskolans planerade utdkning behdver
tas med 1 det fortsatta arbetet da det kan antas paverka trafiken och
gatuutformningen.

Samféllighetsforening tidigare lamnade synpunkter har inte tagits om hand eller
inarbetats. Dessa synpunkter kvarstir dirmed och samfilligheten forvéntar sig att
bli inbjuden i det fortsatta detaljplanearbetet samt att dessa frdgor hanteras innan
detaljplanen antas.

Kommentar: Ndr det gdller samfillighetens krav pd Stenmursvigens funktion och
bredd sa dir det inte en fraga som kommer att losas inom ramen for den hdr
detaljplanen. Om den fragan behéver utredas vidare sd fdr det hanteras separat i
kontakt med tekniska forvaltningen. Fragan om enkelriktning av vigen dr inte

heller nagot som regleras i detaljplanen, utan en fraga som kan regleras genom
lokala trafikforeskrifter.

Vad gdller ansprdk pd de gemensamma ytorna sa planeras ytor for utevistelse for
de nya bostdderna inom detaljplanen pd gemensamma gdrdar och egna
uteplatser. De nya bostdderna behéver inte tillgodordkna sig den gemensamma
ytan for att losa sitt behov av friyta for utevistelse, men det dr positivt att det finns
lite storre gemensamma gronytor i ndrheten av ny (och befintlig) bebyggelse.
Eftersom det blir fler boende totalt sa kommer forstas ansprdket pd de
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gemensamma ytorna att 6ka, men dven exploatorens fastigheter dr del i
gemensamhetsanliggningen som hor till samfillighetsforeningen. Det dr inte
meningen att boende i de nya bostdderna ska nyttja de gemensamma gronytorna i
storre utstrdckning dn andra boende i omrddet, tvirtom bor det finnas en
tydlighet i vad som dr flerbostadshusens gdrd och vad som dr gemensamma ytor.
Staden som markdgare har bedomt att angrdnsande gréonyta inte ska tas med i
planomrddet nu, eftersom den bara dr en del av flera som skots av gemensamhets-
anldggningen inom omrddet och att de gemensamma ytorna inom omrddet bor
hanteras pa samma sdtt, om det blir aktuellt att gora ndagra fordndringar av hur
dessa skots i framtiden sd bor det i sd fall ses 6ver gemensamt for hela omrddet.

En parkeringsutredning har utforts och parkeringsbehovet har berdknats utifrdan
stadens parkeringspolicy. Antalet parkeringsplatser som redovisas for omrddet
som helhet ligger inte ldgst i det spann som anges i parkeringspolicyn. Ndrhet till
Kallereds centrum och Kallereds station och utbyggda gdang-/cykelvdgar till
omrddet gor det mojligt for manga att ta sig till olika malpunkter med cykel.
Omrddet ligger ocksd ndra busshallplats och lings en strdcka som framover kan
komma att fa forstdrkt kollektivtrafik enligt ny oversiktsplan for Molndal. Den
samlade bedéomningen dr ddrfor att foreslaget antal parkeringar dr rimligt.

Trafikutredningen foreslar datgdrder for okad trafiksdkerhet i korsningen vid
Stenmursviigen och Ekgdrdsvigen, i anslutning till Streteredsskolan. Ovriga
dndringar som eventuellt kan behévas for att oka sdkerhet eller framkomlighet vid
skolan har inte bedomts behéva utredas tillsammans med detaljplan for ny
exploatering ldngs Stenmursvigen. Déiremot kan trafiklosningar behova ses over i
ett storre sammanhang om det ska tas fram nya lokala trafikforeskrifter.

Sammantaget bedomer staden att detaljplanen inte behover dndras med
utgangspunkt fran samfdllighetens synpunkter, utan att flera av synpunkterna
egentligen beror fragor som ligger utanfor detaljplanens ramar och att
kommunikation kring dessa ddrfor fortsatt kan ske i andra sammanhang. Efter
granskning har planbestimmelser som reglerar antal ldgenheter pd Stretered
1:181 och 1:192 lagts till i plankartan, for att sikerstdlla att det blir max det
antal tillkommande bostdder som har planerats for pa dessa fastigheter och
begrinsa paverkan avseende trafik och parkeringar inom omrddet till det som
trafik- och parkeringsutredningen har utgdtt fran. For mer utforligt svar se
samlad kommentar angdende trafik och parkering lingre ner.

17. Privatperson 1 (730) (daterad 2023-03-22)

Med anledning av den foreslagna detaljplanen for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.
vill jag invéinda mot den allt for 1aga mangden parkeringsplatser som planeras i
anslutning till de nya bostdderna. Omradet har redan problem med att boende inte
har plats att parkera pa tillatna platser vilket leder till att manga felparkerar pa
platser ej lampliga for detta. Genom att bygga fler bostidder &n parkeringar
kommer bara problemet att forstarkas. Darfor bor planerna dndras med avseende
pa detta.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende trafik och
parkering inom omrddet ldngre ner.

18. Privatperson 2 (760) (daterad 2023-03-24)

Gillande Stretered 1:181 och 1:192 mfl. Jag bor pé [adress] och vill ldmna lite
synpunkter. Jag tycker att tanken pa att fa in ett par kolosser pa 3-4 vaningar i
detta fina omrade med villakaraktir &r fel och skulle gidrna se att de blev 2
vaningar istéllet. Forutom detta sé &r jag positiv till forslaget.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pa nya byggnader lingre ner.

19. Privatperson 3 (780) (daterad 2023-03-26)

Vill med detta mail betona vikten av att bevara sa mycket gronytor och skog som
mojligt av den yta inom tomt 1:181 som inte bebyggs. Dels pga att trdd/véxtlighet
idag skyddar mot bullerljud samt fungerar som ett mycket ddmpande vindskydd
frén vist. Dels for att véra barn leker i denna befintliga skog.

Se bifogad bild.

A

Jag undrar ockséd om det finns planer p4 att fortsitta bygga péd den yta som jag har
markerat?

Kommentar: Synpunkterna noteras. Den yta som har markerats i bifogad bild dr
punktprickad, vilket innebdr att byggnad inte fdar uppforas pd platsen. For denna
vta gdller dven bestimmelserna al, nl och n2, som reglerar att marklov krdvs
dven for mindre fordndringar av markens hojdldge och for trddfillning, att
marken dr avsedd for natur och att marken inte fdar anvdindas for parkering. Syftet
med dessa regleringar dr att det fortsatt ska vara natur/trdd och annan vegetation
i sldnten ner mot Tulebovigen/Streteredsvigen, pa markerat omrade i bifogad
bild och i ovrigt pa de ytor som inte dr avsedda for byggnader eller parkering
inom det norra delomradet.
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20. Privatperson 4 (800) (daterad 2023-04-02)

Vi bor pé [adress] och dr mycket oroade och upprorda dver planerna pa den nya
bebyggelsen Stretered 1:192.

Vi kan borja med det forsta vi reagerade pa, hojden, vi dr upprorda dver dr hojden
pa husen. Att bygga sé hoga lagenhetshus inpa ett 2 vaningshusomrade dr mycket
markligt. Det blir en lustig insyn for oss som bor ndrmst nér det ligger ett i princip
4 vaningshus (ndr vinden ocksa ar inredd) precis intill vara 2-véningshus som inte
alls kénns okej. Marklig insyn bade genom fonster men dven ner pa t.ex. altan
fran lagenhetshuset till oss, varfor tar man inte hdnsyn till detta? Om man ar sa
man om att huset ska passa in i miljén i omrade som det beskrivs vél i planen,
varfor gér man inte max 2-vaningar som i resten av omradet? Det ligger jattefina
2-véningsldgenhetshus ldngre in i omrddet som &r vil anpassade till ovrig
bebyggelse, att bygga liknande dessa hade varit mycket mer anpassat till
omkringliggande hus. Aven den réda gamla ladan som nu ir 2 vanings-
lagenhetshus samspelar med miljon runtikring och ér jéattevacker, varfor inte
bygga liknande denna byggnad? Varfor bygger man inte mer lik storleken pé
byggnaden som ligger dér idag (gamla bageriet). Det kénns fruktansvirt att det
ska bygga upp en hog vigg framfor vara hus, som dven kommer att paverka
ljusinkomsten till ett annat ganska skuggigt omréade.

Eftersom det dr s& ménga bostidder som ska byggas kommer trafiken att 6ka samt
trycket pa parkering. Eftersom planerna ér att gora infarten till oss pa
parkgardsvigen enkelriktad undrar vi om ni har tankt pa hur mycket trafik det
kommer att bli framfor vara hus om inte de nya hyresgisterna kommer att kunna
kora ut vid korsningen med stenmursvigen (om jag forstatt det ritt?). Om de da
kommer att behova ta rundan forbi vara hus och sedan ner mot Streteredsskolan
(runt parken) varje gdng de ska kora ut kommer det att bli en jittetrafikerad vig
precis utanfor vara hus vilket kdnns hogst oroande 1 ett barnomrade som dessutom
angransar till en park. Kénns inte som en bra id¢ att det ska cirkulera bilar runt en
sadan park dar folk kommer for att rora pa sig till storsta del barn. Med en
rullande trafik kommer man varken véga sléppa hundar eller barn fria i parken.
Manga barn cyklar pa dessa viagar runt parken, folk promenerar med barnvagn och
hundar. Det kinns fruktansvirt osikert ur en sékerhetssynpunkt att det ska
cirkulera bilar precis framfor véara hus, ska man fara for sitt liv for att gi ut och
hédmta posten i sin brevldda? Det &r mycket smartare att helt stinga av
parkgardsvigen for genomfartstrafik (endast sopbilen har tillstdnd) lata
hyresgésterna kora ut och in genom stenmuren (stenmursvédgen) och ner mot
skolan som det dr idag. Dédremot kan man istillet stinga av stenmursviagen for
genomfart. Vi som ska till parkgardsvégen eller 1:192 har inget behov av att kora
igenom dér. De som bor pa stenmursvigen kan kora ut vid Tulebo nedfarten.

Med s&@ manga hyresritter kommer trycket péd parkering att vara stort, kommer det
att sta bilar runtikring parken tro och t.ex. framfor vart hus da det inte blir
tillrackligt med parkering for bostdderna? Stora parkeringar ndra inpa vara hus
kdnns ocksé orovickande d det finns ménga smabarn i omradet som tidigare
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kunde gé ut och leka i parken men nu kanske kommer att g rakt in i en parkering
och leka istéllet med stor trafik ut och in till 14genhetshusen.

Det ligger dven en skola precis intill omrédet, med sd ménga bostdder lar det bli
véldigt okad trafik vilket inte ar ett plus for séker skolmiljo.

Hoppas att ni tar dessa synpunkter i dtanke och tar en till fundering kring
byggplanen av husen framf0r allt trafik och sékerhet for barn i omradet samt
byggnadernas hdjd, insyn och solljusinkomst till nérliggande hus. Vi var véldigt
glada for att det skulle byggas ndgot av det gamla bageriet, men nu dr vi arga,
ledsna och oroade Gver att det endast kommer bli stor negativ paverkan for oss
som bor intill som det ser ut i dagsliget.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pad nya byggnader, samlad kommentar angdende utsikt, insyn och
skuggning fran nya byggnader och samlad kommentar angdaende trafik och
parkering lingre ner.

21. Privatperson 5 (830) (daterad 2023-04-04)

Tack for det reviderade granskningsunderlaget och for mojligheten att limna
synpunkter. Fordndringarna jaimfort med samradsunderlaget har gatt i rétt
riktning. Vi menar sdrskilt det att suterrdnglosning och loftgdng undviks, samt att
byggnaderna kan placeras pé storre avstand fran Stenmursvagen.

Vi forordar dock som tidigare att man tillter radhus — inte flerbostadshus. Det
finns redan flerbostadshus pa Rektor Jonssons vig, och med de storre foreslagna
flerbostadshusen pé Stretered 1:192 tycker vi det verkar lite anstréngt att bebygga
aven Stretered 1:181 med flerbostadshus. Radhus vore mer naturligt, och undviker
den lite speciella 16sningen med entréer pa gavlarna en véning upp via en utanpa-
liggande trappa. Exploatoren vill maximera antalet bostdder pa fastigheterna — las
vad han sdger pa s16 i Mdlndalsposten 23 mars 2023 — men det skulle inte vara
det bésta for omradet. Vi hoppas att Stadsbyggnadsforvaltningen begréansar till en
mer varsam exploatering genom att anvisa radhus pé Stretered 1:181. Vi tinker
ocksa att andelen flerbostadshus 1 6stra Kallered redan 6kar rejélt med de runt 400
lagenheter som ar uppforda eller planerade ldngs Streteredsvégen.

Vi vill ocksa att man begriansar byggnaderna till tva vaningar. De 2,5-planshus
som presenteras i underlaget kommer att bli 2 meter hogre dn nuvarande
byggnader, vilket kommer begriansa utblick mot véster for de nérliggande husen.

Vi tycker att byggnader begrénsade till tvé plan skulle fa mer estetiska
proportioner, och passa battre in i omradet som ju bestar av villor och kedjehus i
tva plan. En lagre nockhdjd gor ocksé att byggnaderna kan smilta in battre 1
befintlig och nyplanterad gronska, istallet for att torna upp som en idgonfallande
yttre hog kant pa omradet. Vi gillar forslaget pa s44 i granskningsunderlaget att
anldgga en naturnéra karaktir med koppling till bebyggelsen pa Skogsbovigen.



Datum Dnr. 12(25)
2023-10-26 PU 15/13

Vi hoppas att exploatoren kan forestélla sig hur attraktiva radhus i tva vaningar
skulle bli, dar det 6vre planet har en terrass ovanpé det undre, med utsikt Gver
dalen i1 vaster. Man skulle kunna lata taket luta ndgot uppat mot véster for att i det
ovre planet skapa en hogre takhojd ditét, och en intressant interior. Tre, eller
mojligen fyra bostdder av den typen kan planeras i varje huskropp. Vi forordar 1
vilket fall som helst det illustrerade alternativet med fyra huskroppar for att knyta
an till sméhusbebyggelsen 1 omradet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och héjd pa nya byggnader och samlad kommentar angdende utsikt, insyn och
skuggning fran nya byggnader ldngre ner.

22. Privatperson 6 (840) (daterad 2023-04-06)

My comments are only regarding Stretered 1:181, but mostly applicable on
Stertered 1:192. In general we are negative and we have concerns.

In general it is a good initiative to remove the old workshop, but this amount of
housing is not reasonable and not in alignment with the neighbourhood. Ideal is to
have 4 pieces of land the same as 1481K-P2016/9; 1 house per land with 2 floors.
Apartments are not in alignment and harmony with the neighbourhood. Obviously
in this plan, economic interests have played more important role than similarity
and alignment to the nature and environment of the area. According to the latest
maps, the kommun decided to put more apartments in front of our house [adress].

1- According to Solstudie; by building the apartments on top of the hill which
make the project a large and heterogeneous collection of apartments, [adress] are
losing the scenery and nature view. Also the evening sun is completely destroyed
by this plan. reference level should be the Stenmursvégen which is 53.

We locate the house based on the current setup. This amount of overlooking of
our land to the new buildings is not acceptable and is very disappointing for us.

2- My understanding is that the natural FG level for the house would be street
level(around 53). Then according to the this; NockHGjd is 64-53 =11 meter.

Are we building a tower in this corner of nature? Higher FG more than 53 is not
acceptable. NockHojd more than 7 meter is not acceptable. It's like living in an
apartment area, while this is a villa area.

3- We had an objection from the kommun that we could not raise our house FG
even 30 cm more than what we have today; I would like to understand how the
same mindset can allow us to change nature and environment this much. reference
is [namn]. We were forced to lower the house FG to 52. Now kommun decided to
build something with 12 meter height in front of our house, which is not
acceptable.

4- If the privacy of Streterd 1:205 is impacted by this project, we reserve the right
to take actions to compensate accordingly.


https://www.molndal.se/download/18.6369ded1869c57565f5c93d/1678863292097/Plankarta.pdf
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At the end, apparently the owner of the land wants to earn lots of money out of
stripe shaped land over the hill. This project is in contradiction of neighbourhood,
environment and principle of equality.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Ny bebyggelse prévas utifrdn
forutsdttningarna pd den plats ddr den ska uppforas, vilket hdr skiljer sig fran
forutsdttningarna pd er tomt pa grund av den sluttande terringen i omrddet.
Hojdsdttningen behover forhalla sig savdl till befintlig terrdng, som till gatans
héjd och eventuella angrinsande byggnader. Aven om schaktning nu foreslds for
att mojliggora en losning som inte dr i suterrdng, sa kommer inte fdrdig golvhojd
att vara helt nere vid gatans nivd, dd det inte skulle vara en ldmplig anpassning
till forutsdtiningarna pd platsen. Avstandet till befintliga byggnader dr storre dn
om dessa hade legat direkt intill pa samma sida av gatan, dd storre krav stdlls pd
att forhadlla sig till angrdinsande fastighets fdrdig golvhojd och marknivd. Endast 7
meter i nockhojd skulle inte mojliggora den bebyggelse i tvd vaningar med inredd
vind som foreslds, den nockhdjd som anges i plankartan bedoms ddremot rimlig
for att kunna uppfora nya byggnader enligt forslaget. Nya byggnader bedoms
kunna passa vl in utifran forutsdttningarna pd platsen och planférslaget innebdr
dven att natur bevaras runt om bebyggelsen. Foreslagen ny bebyggelse pd
Stretered 1:181 hamnar mellan ca 23 och 30 meter fran befintliga bostadshus pd
andra sidan Stenmursvdgen, i det hdr fallet dr avstandet ndrmare 30 meter.
Paverkan avseende insyn vid fortdtning med ny bebyggelse leder inte till ndgon
ekonomisk kompensation. For évriga synpunkter se samlad kommentar angdende
utformning av och hojd pa nya byggnader och samlad kommentar angdende
utsikt, insyn och skuggning fran nya byggnader lingre ner.

23. Privatperson 7 (890) (daterad 2023-04-06)

Vi vill hir med starkt sétta oss emot de planer som finns gillande Stretered 1:192.
Det vi framst vill protestera mot dr den 6kade trafiken som det hdr kommer
bidraga till i detta barnomrade. Med den plan som ligger nu att gora
Stenmursvagen vid naturstensmuren enkelriktad vilket kommer bidra till véldig
oOkad trafik forbi Streteredsskolan bdde via Parkgardsvégen och infarten till skolan
frdn Stenmursvégen. Det kommer bli vildigt kaotiskt runt skolans parkering med
den nya tinkta parkeringen till de hus som &r i detaljplanen. Redan idag &r det
kaotiskt diar och med sa manga fler bilar samt barn som tillkommer efter den nya
skolomorganisationen kommer det bli kaos. Utfarten mot Tulebovégen som blir
enda alternativet for manga i omradet ar farlig med extremt dalig sikt ndr man ska
gora en vénstersving ddr. Streteredsskolan &r frdn hosten 2023 dven en
mellanstadieskola vilket innebér att det dr ganska sma barn som gar dar. Det bor i
ovrigt véldigt ménga barn i omradet som springer och cyklar etc. Det &r dven
manga forskolebarn som ror sig ifran parkeringen vid Streteredsskolan och bort
mot Stretereds forskola.

Att bygga sd hoga hus med sd méinga lagenheter i ett lugnt villaomrade &r inte
optimalt. Man bor behélla den karaktidr som omrédet har med ett lugnt
villaomradde med manga barnfamiljer. Med den plan som ligger s kommer hela
omradets karaktir d&ndras. Redan som det dr idag sa skymmer trdden solen pa
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vintern for oss pa Parkgérdsviagen. Att da ocksé fa sd hoga hus sa nér inpa oss ar
inte vilkommet. Aven den gemensamma griisytan mellan skolan och
Parkgérdsvigen kommer bli véldigt mérk om man viljer att bygga s hoga hus.
Borde bygga max 2-3 vaningar for att det ska passa in i omradet och inte lidgga ett
stort hus framfor nuvarande villor. Att bygga ett hyreshus som &r s hogt precis
mittemot villor dr inte heller optimalt da de kan se rétt in i hus och tradgard da
deras balkonger vetter mot Parkgardsvigen.

Den detaljplan som ligger dr inte anpassad efter omradet och dess invanare. Det
foreligger stora risker for trafikfara for barn 1 omradet samt for alla skolbarn som
aven gar till och fran skolan. Barns trafikvett dr inte utvecklad forrdn forst 1 12 érs
alder. Detta omrdde och dess vigar dr inte anpassat for s manga boenden!!

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pad nya byggnader, samlad kommentar angdende utsikt, insyn och
skuggning fran nya byggnader och samlad kommentar angdaende trafik och
parkering lingre ner.

24. Privatperson 8 (910) (daterad 2023-04-06)
Nedan finner ni synpunkter pa forslag pé ny detaljplan, Stretered 1:181.

Vi anser att det bor bli radhus — inte flerbostadshus. Fastigheten ligger precis
utmed ett villaomréde, och frn var synvinkel skulle uppférande av
hyresldgenheter inte vara positivt.

Vi forstar att exploatdren vill maximera antalet bostéder pé fastigheterna, men vi
hoppas att Stadsbyggnadsforvaltningen tar hénsyn till existerande bebyggelse och
bostadsinnehavare, och istillet beslutar om radhus pé fastigheten.

Vi vill ocksa att man begriansar byggnaderna till tva vaningar. De 2,5-planshus
som presenteras i underlaget kommer att bli 2 meter hogre dn nuvarande
byggnader, vilket kommer att begrdnsa utblick mot véster for de nirliggande
husen. Vi tycker att byggnader begrinsade till tvé plan skulle fa mer estetiska
proportioner, och passa battre in i omradet som ju bestar av villor och kedjehus i
tva plan. En lagre nockhdjd gor ocksé att byggnaderna kan smilta in battre 1
befintlig och nyplanterad gronska, istallet for att torna upp som en idgonfallande
yttre hog kant pa omradet. Vi gillar forslaget pa s44 i granskningsunderlaget att
anldgga en naturnéra karaktir med koppling till bebyggelsen pa Skogsbovigen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och héjd pa nya byggnader och samlad kommentar angdende utsikt, insyn och
skuggning fran nya byggnader.

25. Privatperson 9 (920) (daterad 2023-04-07)

Var familj dr boende pa [adress]. Vi anser att den bebyggelse som dr tankt att
byggas inte stimmer in med kénslan 1 omradet. Vi har ldga tvavaningshus och ett
ndgot hogre punkthus. Att bygga upp till 4 vaningar kommer att forfula
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stadsbilden och goéra omradet minde attraktivt. Med s& manga som 70 ldgenheter
till pd den lilla utan kommer trafiken bli ett allvarligt problem. Vi bor redan tatt
som det dr. Kommer man vaga sldppa ut barnen att cykla om det kommer vara
bilar som kor dér hela tiden. Dessutom enkelriktat sa att alla ska ut i den farliga
korsningen vid s-backen.

-Trafiken kommer att bli s& mycket virre med problem fér dom yngsta
barnen.

-For hoga hus som kommer att ta sol for dom boende och forfula omradet
avsevart.

-70 Hyresritter dr for manga nya ligenheter pd den lilla ytan.

-Gor en mix av boendeformer, varfor ska alla ldgh vara hyresritter. Om man
ser till omrddet byggs det redan otroligt minga hyresrétter langs
streteredsvigen (varfor godkandes bygglov att bygga dessa klossar precis pa
gatan?!)

Snélla ta vara pa det vi boende skriver. Det dr vi som ska leva med besluten.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Det dr inte 70 nya ldgenheter som foreslds,
utan upp till 20 ldgenheter pa Stretered 1:181 och upp till 30 ldgenheter pd
Stretered 1:192, det vill sdiga max 50 tillkommande ldgenheter. Befintlig byggnad
pa Stretered 1:184 anvinds redan for bostadsdndamal. Detaljplanen reglerar att
det fortsatt ska vara bostadsdndamal men inte vilken typ av bostdder, sd om det i
framtiden skulle bli aktuellt med andra bostdder dn det gruppboende och de
ldgenheter som finns idag sa regleras inte vilket antal bostdder det ska vara ddr.
Efter granskning har planbestdimmelser som reglerar antal ldgenheter pa
Stretered 1:181 och 1:192 lagts till i plankartan, for att sikerstdlla att det blir
max det antal tillkommande bostdder som har planerats for pa dessa fastigheter.
For évriga synpunkter se samlad kommentar angdende utformning av och hojd pa
nya byggnader, samlad kommentar angdende utsikt, insyn och skuggning fran nya
byggnader och samlad kommentar angdende trafik och parkering ldngre ner.

26. Privatperson 10 (930) (daterad 2023-04-06)

Mitt namn dr [namn]. och jag bor i [adress]. Jag skriver for att uttrycka min
oenighet med det nya byggplanen i Stretered som har foreslagits for vart
grannskap. Som invénare i detta omrade har jag oro for den potentiella negativa
paverkan som dessa nya byggnader skulle kunna ha pa var gemenskap.

Min huvudsakliga oro &r att de foreslagna byggnaderna inte dr kompatibla med
den nuvarande arkitekturen i grannskapet. Alla hus runt omkring hir &r hogst tva
vaningar hoga, och dessa nya byggnader skulle vara mycket hogre. Detta skulle
skapa en fullsida 1 omradet och dra bort fran karaktéren i1 var gemenskap.

Dessutom ér jag orolig for den potentiella 6kningen i trafiken som dessa nya
byggnader skulle fora med sig. For dr narvarande det mojligt att kora bade in och
ut frdn omradet, men med de nya byggnaderna tror jag att det endast skulle finnas
en utgang runt parken frdn omréadet. Detta skulle vara sérskilt farligt med tanke
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pa antalet sma barn som gér pa de narliggande forskolorna och grundskolan, och
som standigt gdr runt i grannskapet.

Dérfor uppmanar jag att omprova denna nya byggplan och ta hdnsyn till de lokala
invanarnas oro. Jag tror att det dr viktigt att bibehélla karaktdren i var grannskap
och sdkerhet for var gemenskap, sirskilt de sma barnen som bor och leker hér.

Mitt forslag att: ingen av de nya byggnaderna ska vara hogre én de befintliga
villorna i omradet. den potentiella risken och de negativa effekterna av den 6kade
trafiken dr definitivt inte en bra idé nir man ténker pa skolor, dagis och nir det
finns ménga barn runt omkring.

Tack for er uppmirksamhet pa denna friga.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pd nya byggnader och samlad kommentar angaende trafik och
parkering ldingre ner.

27. Privatperson 11 (940) (daterad 2023-04-07)

Har fatt information om éndring i detaljplan genom ’Underréttelse om
granskning’ som jag fatt hemskickat. Har tagit del av dokumentationen pé
kommunens hemsida.

Jag har foljande invédndningar.

Hela omrédet kring Stenmursvégen, Rektor Jonssons viag och Parkgardsvéigen
(dér jag sjélv bor) har ju karaktéren av en villastad med inslag av flerbostadshus
(langs med Tulebovégen).

Pé Stretered 1:192 och 1:184 planeras nu for en dndring av denna karaktiren
genom att bygga 2 st nya vildigt hdga hus. Det finns bara ett lika hogt hus 1 hela
omrédet och det dr Ekgdrdsvégen 3. De 2 st nya husen bli tom hdgre &n den dldre
skolbyggnaden pa Ekgardsvigen 8A. Dessa 2 st nya hus kommer helt dndra
karaktiren i omradet. Det blir inte en villastad langre. H6jden pa huset och dess
placering som ar véldigt nira oss boende pa Parkgardsvégen 1,3,5,7,9,11 kommer
att upplevas som en ’vigg’.

En ’vigg’ som:

e Tar bort och skymmer sol, ger mer morker.

e QGer insyn till tomt och tradgérdar (fran de 6vre viningarna pa stretered 1:192
och 1:184). Sérskilt om det byggs balkonger at norr.

e Begrinsar ‘rummet’ som idag finns pd grasytan mellan Parkgirdsvédgen och
Ekgérdsvdgen da det nu planeras tvd hogre hus. Idag finns ju endast 1 st hus
(pa 1:192) som é&r liagre. Ett 'rum’, en grisyta som dr tillgéngligt for alla
boende och som inte tillhdr ndgon specifik fastighet utan ér ’allas’. En storre
del av denna griasytan kommer nu att hamna i skugga. Vem vill vara pa en
skuggig grasyta?
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Balkonger skall inte byggas at norr.
De 2 st nya byggnaderna maste begrinsas 1 h6jd och kan inte vara hogre dn
befintlig byggnad, dvs den som skall rivas pa stretered 1:192.

Enligt "underrittelsen’ planeras for 25-30 st ldgenheter vilket sannolikt innebér
50-60 st ytterligare boende i omradet. Det blir sannolikt en lika stor 6kning av
antalet boende som nu finns langs med hela Parkgardsvégen (hér finns 11 st hus).
Forutom antalet boende sd blir det ett stort antal bilar och en 6kad trafik som en
konsekvens. Hela omradet Stenmursvédgen, Rektor Jonssons vig och
Parkgérdsvigen med karaktir av villastad har idag en vildigt begrénsad trafik.
Samtliga boende inom detta omrade kor sakta och med stor respekt for oss som
bor dir, savél dldre som yngre. Det finns besoksparkering 1angs med
Stenmursvdgen som minskar trafiken inne i omradet.

Att 0ka antalet boende sd pass mycket som forslaget pa detaljplan medfor en
kraftigt 6kad trafik kring omradet stenmursvigen, ekgardsviagen, dngsbackevigen.
Det ér absolut nddvindigt att begrinsa trafiken fran stenmursvigen in pa
parkgardsvigen. Det far inte bli mer trafik in 1 omradet fran de 2 st nya husen som
planeras, ex.vis pga att det dr trdngt pa den nya parkeringsplatsen pé stretered
1:192 som gor att det ar krangligt att vinda ut mot stenmursvigen utan istillet
véljer bilisten att kora via parkgardsviagen och ekgérdsviagen ut ur omradet till
angsbackevigen. Trafik in pa parkgardsvégen fran stenmursvégen skall endast
tillatas for transport till fastighet, inte till genomfart.

Enligt "underrittelse om granskning’ anges dven att det planeras for en
verksamhetslokal. En dylik lokal (kiosk el likn) kommer ju ytterligare att 6ka
antalet bilar och trafik i omradet och risk for att denna trafik kommer att kora in
pa parkgardsvédgen och ekgardsvégen, vilket blir en oldgenhet for oss boende pa
parkgardsvigen. Detta maste forhindras. Detta dr en villastad och det finns absolut
inget behov av att ha en kiosk el likn 20-30 meter ifran oss boende pa
parkgérdsvigen. Att ha en kiosk el likn sd pass nédra ett privat boende tillhor en
stadsmiljo, absolut inte i en villastad. En dylik kiosk el likn medfor ju dven en
storre miangd ménniskor som gar, star, ror sig precis runt kring denna adress. Jag
vill verkligen inte ha en kiosk eller liknande 20-30 meter ifrdn min uteplats.

Enligt underrittelsen om granskning framgar att det kommer att anlaggas en
parkeringsplats pa den norra delen av Stretered 1:192. En parkeringsplats forfular
hela omgivningen. Den fina grasytan och det fina ’rummet’ (mellan
parkgardsvigen och ekgérdsvigen) forstors av att anldgga en parkeringsplats.
Denna p-plats maste minskas och inhdgnas av véxtlighet. Bilar och parkering far
inte kéinnas som begrinsande av att utnyttja den fina grasytan. Barn och ungdomar
skall kunna utnyttja denna ytan for lek och samvaro utan att bilar och parkering
kédnns himmande. Parkeringsplatsen pé norra delen av stretered 1:192 maéste
minskas och hdgnas in med véxtlighet sa att den avskdrmas frdn den fina grasytan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Detaljplanen mdjliggor for ndagon form av
mindre lokal for verksamhet, eftersom det bedoms kunna tillfora nagot i omradet.
Mojlighet till nagon form av verksamhet i en mindre lokal innebdr en langsiktig
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flexibilitet i detaljplanen och ger mojlighet till bostadsndra service om det finns
behov av det nu eller i framtiden. Det dr dock inte alls sdkert att det blir nagon
lokal hdir i nuldget, om behov av detta inte bedéms finnas. Det har inte under
planarbetet lagts fram ndagon plan for en specifik verksamhet och det dr fullt
mojligt att i stillet anvinda hela byggnaderna for bostadsdndamal. For ovriga
synpunkter se samlad kommentar angdende utsikt, insyn och skuggning frdan nya
byggnader och samlad kommentar angdende trafik och parkering ldngre ner.

28. Privatperson 12 (950) (daterad 2023-04-07)
Synpunkter pa planforslag Stretered 1:181 och 1:192 m.fl.

e 4 vaningar ar for hogt. Villa/radhuskaraktédren i omradet bor bevaras.

e Med sa ménga nya hushall kommer trafiken i omradet bli f6r omfattande.

e Trafiken runt skolan kommer att 6ka vilket inte dr lampligt eftersom det &r
manga barn som ror sig till och fran skolan. Streteredsskolan byggs nu om for
att omfatta dven mellanstadiebarn fr.om hosten 2023.

e Aven forskolorna som ligger bredvid skolan paverkas negativt av den 6kade
trafiken.

Med hénsyn till exploateringen i form av hyresritter i Kéllered centrum é&r det inte
lampligt att komplettera med ytterligare enbart hyresratter. Den planerade
nybyggnationen i Stretered bor innehélla dven Bostadsriétter och dganderitter.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och héojd pa nya byggnader och samlad kommentar angdende trafik och
parkering lingre ner.

29. Privatperson 13 (960) (daterad 2023-04-07)

Efter genomlédsning av dokumenten har vi samlat pa oss foljande fragor och
synpunkter:

e 1.192, vi tolkar det som att hdjden pa det hus som é&r placerat norr kommer att
bli 3 till 4 vaningar plus vind. Vi motsétter oss detta da det kraftigt kommer att
paverka saval parkmiljon som Ovrig estetik av omradet. Varfor tilldts
byggnaden vara hogre dn befintliga “Kallebagaren”, hdgre dn sd harmoniserar
ej med Ovrig bebyggelse.

e 1:192, balkonger pa det norra huset. Dessa bor placeras i sydlége.

e 1:192, Parkeringsplats pa norrsidan, vi ser det som en nddvandighet att planera
for nadgon form av avgransning (véxtlighet?), 1agt staket kring parkeringen, da
ett stort gronomrade tas bort.

e Generellt stéller vi oss fragande till logistiktdnket och dimensioneringen av
parkeringar och trafik m.h.t. antalet lagenheter. Hur skall 11 parkeringsplatser
kunna tillgodose behovet av 25 till 30 lagenheter?

e 1:192, trafikflode. Denna aspekt omndmns inte sévitt vi forstar i
detaljplansinformationen. Emotser genomarbetad forklaring av hur detta har
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tédnkts igenom. Vi tdnker da pa sévil yrkestrafik (Sophdmtning etc.) som for
boende 1 omradet. Antalet yngre skolbarn 1 rorelse i omradet kommer att 6ka
markant da arskurserna laggs om pé Streteredsskolan.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Utformning av parkeringsplatser samt
markbeldggning och ny vdixtlighet regleras inte i detaljplanen. De 11 parkeringar
mellan Parkgdrdsvdgen och ny bebyggelse pd 1:192 som hdnvisas till avser inte
fylla hela behovet av parkeringsplatser. For bebyggelsen pa Stretered 1:192 finns
parkeringar bade pd denna yta och soder/oster om omrddet. Parkeringsbehovet
for Stretered 1:192 har berdknats till 20 parkeringsplatser och for Stretered 1:184
till 11 parkeringsplatser. For dessa bdda finns sammanlagt i forslaget 33-35
platser, alltsa nagot fler dn det berdknade behovet. Vilken placering balkongerna
far dr inte reglerat i detaljplanen utan beslutas i samband med bygglovsansokan.
For évriga synpunkter se samlad kommentar angdende utformning av och héojd pa
nya byggnader och samlad kommentar angdende trafik och parkering ldngre ner.

30. Privatperson 14 (970) (daterad 2023-04-07)

We have gone through the new plan and thank you for giving us and the
neighborhood to give their opinion. Our main concern, specially the villas living
next to Stenmursvégen is the height of the buildings. We want the buildings to be
limited to two floors. The 2.5-storey houses in the review document will be 1.5 or
2 meters higher than the current buildings. So with this 2.5 height, we don’t think
we get the following picture:

But instead the new building will stand out (instead of the buildings to be blended
with existing ones) which results in blocking our villa area view. And finally, as
mentioned before, we still think that townhouses on the property, fits the area and
neighborhood much better than the construction of rental apartments.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pd nya byggnader.

31. Privatperson 15 (980) (daterad 2023-04-07)

Vi bor pé [adress] och har foljande synpunkter pa detalplanen, frimst for
Stretered 1:181:
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e Vi hyser en oro for att enkelriktningen av Stenmursviagen kommer att orsaka
okad fordonstrafik utanfor fastigheterna Parkgardsvigen 3 - 11, med minskad
trygghet och okat trafikljud som foljd.

e Vianser det viktigt att huset ndrmast Parkgardsvégen héller sig inom planerad
h6jd om maximalt tre vaningar.

o For okad tillgénglighet till Streteredsvigen hade det varit bra med en trappa
ned frin Stenmursvigen i hdjd med 1:181 ned till borjan av Angbackevigen/
Streteredsvégen. Idag finns ett upptrampat brant spar uppfor kullen, vilket
visar att behov finns.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Mojlighet till trappa i slinten intill Stretered
1:181 for en genare koppling mot Streteredsvigen har diskuterats. Eftersom
forbdittrade kopplingar for gdende och i viss mdn cyklister mot befintlig gang-
/cykelvig lings Tulebovdgen planeras, sd bedoms det tillrdckligt att hinvisa
gdende till den l6sningen som fdr god tillgdnglighet och sdkerhet. Slinten kommer
att ligga pd exploatorens fastighet efter detaljplanens genomforande och
exploatoren kan da skapa en koppling i slinten pa eget initiativ, men det dr inget
som kommunen kommer att anordna. For ovriga synpunkter se samlad kommentar
angdende utformning av och hojd pa nya byggnader och samlad kommentar
angdende trafik och parkering ldingre ner.

32. Privatperson 16 (990) (daterad 2023-04-07)

Vi anser att det blir felplacerat med 4 vaningshus med s& smala végar insprangt i
ett villaomrade.

Det blir for mycket biltrafik. Stor risk om utfart bli enkelriktad pga véldigt dalig
synlighet i utfart ovanfor den branta backen.

2 vaningshus hade nog passat in béttre. (bra om de gamla rivningsobjekten
kommer bort dock och vi har inget emot blandning av boendeformerna.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pd nya byggnader och samlad kommentar angaende trafik och
parkering ldingre ner.

33. Privatperson 17 (1010) (daterad 2023-04-08)

Vi har synpunkter angdende planforslag Stretered 1:181 och 1: 192 med flera. Vi
bor i omradet och anvinder dagligen Stenmursvigen bdde med cykel och bil 1
riktningen som enligt plan kommer att forbjudas. Det gér naturligtvis att kora &t
andra héllet, men det syns mycket ddligt huruvida bilar kommer nér man ska kora
ut vid korsningen Tulebovagen/Streteredsvéigen. Pa vintern ar det dessutom ofta
halt i den branta backen Tulebovégen ner mot Streteredsvdgen. Av dessa
anledningar viljer vi alltid Stenmursvdgen ner mot Streteredsvagen.

Vidare tycker vi inte att ett till fyrvdningshus passar in i omradet, maximalt tva
vaningar. Ett fyrvaningshus, betyder mer folk, mer trafik i ett idag mycket lugnt
omréde.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Se samlad kommentar angdende utformning
av och hojd pd nya byggnader och samlad kommentar angaende trafik och
parkering ldingre ner.

Samlade kommentarer

1. Samlade kommentarer angdende utformning av och hojd pd nya byggnader

Ny bebyggelse i det norra delomradet foreslas uppforas i max tva vaningar samt
med mojlighet till inredd vind. I anslutning till denna bebyggelse ligger pd andra
sidan vdgen befintliga enbostadshus som dr tvd vaningar hoga. Dessa ligger pa
en ldgre nivd dn den markniva som nya byggnader kommer att uppforas pa,
eftersom marknivdn naturligt dr lite hogre pd den sida av vigen ddr ny
bebyggelse planeras. Ddrfor kommer nockhdjden hér att bli hogre dn for befintlig
bebyggelse pd andra sidan viigen. Andd planeras en anpassning av marknivin for
att kunna uppfora ny bebyggelse med den utformning som nu foreslds, i stdllet for
som tidigare foreslaget med tva vaningar samt suterrdangvaning, som skulle
innebdra en bdttre anpassning till befintlig terring men som skulle upplevas som
tre vaningar mot Stenmursvdgen. Detta, tillsammans med att byggnaderna nu
placeras ldngre bort fran Stenmursvégen, dr en anpassning for att tillmétesgd de
synpunkter som kom in frdn ndrboende vid samradet.

Typ av boendeform regleras inte i detaljplanen, vilket innebdr att det finns
mojlighet att uppfora savdl ldgenheter som radhus inom ramen for vad max hojd
och bruttoarea o.s.v. medger. Dd det finns stor andel enbostadshus i direkt
anslutning till planomradet sa bedoms ldgenheter kunna vara ett bra komplement
till befintlig bebyggelse, som kan bidra till en storre blandning av boendeformer i
niromrddet. Aven radhus skulle kunna fungera bra pa platsen. For detaljplanens
genomforbarhet kan det vara bra att limna utrymme for flera mojligheter. Det dr
inte mojligt att i detaljplan reglera om uppldtelseformen ska vara hyresriitt eller
bostadsritt.

Foreslagen ny bebyggelse bedoms fd en anpassning till befintlig bebyggelse som
kan betraktas som god, det blir inte samma utformning eller hojdsdttning som
befintlig bebyggelse har, men inte heller i en skala eller med en utformning som
kraftigt avviker fran den bebyggelse som finns ddr idag.

Ny bebyggelse i det sédra delomradet foreslas uppforas i tre respektive fyra
vdningar samt med mojlighet till inredd vind. Den byggnad som foreslas uppforas
lings Stenmursvigen ansluter till en befintlig byggnad med ndra motsvarande
hojd som denna. Den nya byggnaden moter ddrfor och blir vil anpassad till
befintlig byggnad, som idag sticker ut lite i forhallande till omkringliggande
bebyggelse. Den byggnad som foreslas uppforas mot Parkgdrdsvigen trappar ner
en vaning, for att méta bdade ny och befintlig byggnad lings Stenmursvdgen och
befintliga tvavdnings enbostadshus och flerbostadshus pd andra sidan Parkgards-
vdgen. Denna byggnad ligger inte helt parallellt med eller direkt intill vigen, det
ldmnas i forslaget en yta for parkering framfor vilket ger ett storre avstand till
befintliga enbostadshus.
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Att bygga i en hojd motsvarande befintlig byggnad som ska rivas skulle inte vara
ekonomiskt motiverat, nu aktuellt forslag har en omfattning och utformning som
bedomts rimlig pd platsen vid dndring till bostadsdindamdl.

1 och med att de nya byggnaderna uppfors med olika hojd och vaningsantal och
ddrmed moter befintlig hogre byggnad i soder och trappar ner mot befintlig ldgre
bebyggelse i norr, sa bedoms det dven hér kunna bli en god anpassning till
anslutande bebyggelse med olika hojd och antal vaningar i omrddet, dven om ny
bebyggelse blir hogre dn de bostadshus som finns norr om Parkgdrdsvdigen.

Sammantaget bedoms omradet inte enbart besta av bebyggelse med villakaraktdr
dven om det dr overvigande villor i omrddet, utan det finns bebyggelse med olika
karaktdr, avseende bdde utformning, hojd och funktion, som ny bebyggelse ska
forhdlla sig till. Foreslagen bebyggelse bedoms vara en god avvdigning mellan en
anpassning till befintlig bebyggelse och ett nytt inslag som kan bidra med bade en
delvis ny identitet i stdllet for befintliga verksamhetsbyggnader som rivs och att
komplettera omradet med en annan boendeform dn ndrliggande villor. Ny
bebyggelse innebdr ocksa i sig att det skapas en ny darsring i omrddet.

2. Samlade kommentarer angdende utsikt, insyn och skuggning fran nya
byggnader

Ny bebyggelse innebdr en fordndring jamfort med nuldget ndr det gdller utsikt
fran befintliga byggnader och trdidgdrdar samt vyer ndr man rér sig i omradet.
Detaljplaner gdller tills de dndras och under en genomférandetid, som ofta dr 5
eller 10 dr efter laga kraft, sa kan detaljplanen inte dndras om inte synnerliga
skdl foreligger. Annars finns det inga garantier for att fordndringar inte kan ske
och man far ddrfor rdkna med att det kan ske fortitning med ny bebyggelse som
paverkar utsikten, sdrskilt om man bor i ett attraktivt och relativt centralt omrade
ddr det finns ett hogt bebyggelsetryck eftersom mdnga vill bo ddir. Pd samma sdtt
kan det bli mer insyn och i ndgra fall dven viss skuggning, som skiljer sig fran hur
ldiget dr idag.

Aven om foreslagen ny bebyggelse av denna anledning kan fi negativa
konsekvenser och medfora viss oldgenhet for nirboende, sd bedoms det inte bli en
sddan betydande oldgenhet att ny bebyggelse inte kan mojliggéras. I planarbetet
ska enskilda intressen vigas mot allmdnna intressen och i det hdr fallet har det
allmdnna intresset av att mojliggora for nya bostdder i ett attraktivt ldge som
bidrar till bostadsforsorjningen i kommunen bedémts viga tyngre.

Ndr det gdller det norra delomrddet sa blir avstandet fran befintliga enbostadshus
till nya bostadshus pa Stretered 1:181 mellan ca 23 och 30 meter. De solstudier
som har tagits fram visar att det kommer att bli viss paverkan med skuggning fran
nya byggnader pa Stretered 1:181 mot befintlig bebyggelse pd andra sidan
Stenmursvigen, framst pad eftermiddagar vid var- och hostdagjimning. Vid denna
tid pd aret ser man i utforda solstudier att dven befintliga byggnader pdaverkar
varandra med skuggning av angrdnsande tomter och bostadshus vid samma tid pa
eftermiddagen. Paverkan far ddirfor betraktas som ganska naturlig vid den hdr
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tiden pd dygnet under vdr och hést inom ett tittbebyggt bostadsomrdde. Aven om
det blir en fordndring jamfort med idag sd finns det pd Stretered 1:181 redan
byggnader pd platsen och en héjd med uppviixta trdid i vister som orsakar viss
skuggning dven idag. De nya byggnaderna blir nagot hogre dn befintliga, men
placeras ldingre fran vigen och ldngre fran befintliga bostadshus. Bebyggelsen
ska fordelas pd minst tre byggnader och det kommer att finnas sldpp mellan
byggnaderna, som mojliggor utblickar mot vister och naturen bakom de nya
bostadshusen.

Ndr det giller det sodra delomrddet sa blir avstandet fran befintliga enbostadshus
till nya bostadshus pa Stretered 1:192 som ndrmast ca 29 meter. Avstdndet frdan
befintligt flerbostadshus pa Stretered 1:183 blir som nédrmast ca 17 meter. Ny
byggnad ligger inte direkt pd andra sidan Parkgdrdsvigen, utan med ett visst
avstand till befintliga enbostadshus, dels pa grund av att vigen svinger, dels pa
grund av planerad yta for parkering mellan vigen och flerbostadshuset. Detta
innebdr att det blir mindre paverkan avseende bade insyn och skuggning dn vad
det skulle ha blivit om byggnaden ldg direkt pd motstdende sida av vigen. De
solstudier som har tagits fram visar att paverkan med skuggning fran nya
byggnader pd Stretered 1:192 mot befintlig bebyggelse blir mycket begrdinsad.

Paverkan med skuggning fran nya byggnader pa angrinsande gemensam gronyta
blir enligt utforda solstudier ungefdr lika stor som skuggning fran befintlig
byggnad pa Stretered 1:184 och kommer frimst mdrkas pa eftermiddagar vid var-
och héstdagjimning. Vid sommarsolstandet da solen star hogre blir paverkan mer
begrdnsad och byggnaderna kommer enligt utford solstudie skugga en mindre del
av gronytan framst vid kvillstid.

3. Samlade kommentarer angdende trafik och parkering inom omrddet

Foreslagen trafiklosning innebdr att Stenmursvdgen gors enkelriktad, lings den
del av vigen ddr den dr som smalast och dir det finns stenmurar som forsvdrar
en breddning av vigen. Det kommer med detta forslag att vara mojligt att kora ut
frdan Parkgardsvdgen till Stenmursvigen, for befintliga och tillkommande
bostiider, men det kommer inte att vara mojligt att kéra séderut mot Angbacke-
vdgen, utan bara norrut mot Tulebovdgen. Alternativt kommer det att vara mojligt
att kora runt via Ekgardsvigen.

Det handlar inte om ndgon storre mdngd trafik som direkt paverkas, utan
huvudsakligen de 11 parkeringsplatser som tillkommer utanfor Stretered 1:192
mot Parkgardsgatan, de 6 parkeringar som avses ersdtta befintliga parkeringar
utanfor Stretered 1:183 samt de enbostadshus som ligger ndrmast planomradet.

Det ska dock fortydligas att detta dir just ett forslag for att 6ka trafiksdkerhet och
framkomlighet, som pd grund av gatubredden forsvaras vid mote mellan fordon
som dessutom ska samsas med cyklister och gdende ldngs Stenmursvigen, men
det dr inget som regleras i detaljplanen. En sadan fordndring kan ske dven utan
dndring av detaljplan och kommer om det bedéms nodvindigt att genomforas
efter ett separat beslut om upprdttande av lokala trafikforeskrifter. Det dr ocksa
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maojligt att infor ett sadant beslut ytterligare se 6ver och overviga om det finns
andra alternativ.

Vad gdller trafiksdkerhet sd foreslas i trafik- och parkeringsutredningen dven ett
antal trafiksdikerhetshojande atgdrder, sd som ny gangbana lings den norra delen
av Stenmursvdgen ddr utrymme for detta finns, forbdttrad koppling for gang och
cykel vid passage over Tuleboviigen, upphdjd korsning vid Angbackevigen/
Stenmursvigen och ny koppling for gang-/cykelvig direkt in till skolan i stdllet for
att denna leds ut mot Ekgardsvdgen som idag. Om ndgon ytterligare dtgdrd
behdvs for att hoja trafiksdkerhet och framkomlighet i anslutning till skolan sa far
det utredas vidare i samband med de fordndringar som gérs for Streteredsskolan,
men det bedoms inte behdva utredas mer inom ramen for det hdr planarbetet. Det
kan ocksa bli aktuellt att se 6ver trafiklosningar i ett storre sammanhang om det
ska tas fram nya lokala trafikforeskrifter. Att det byggs fler bostdder i ndira
anslutning till skolan innebdr hur som helst att det kan bli fler elever som kan gd
eller cykla till skolan.

Antalet parkeringar som planeras framgar av illustrationsplanen, som inte dr
Jjuridiskt bindande men som visar en mojlig losning utifran vad plankartan
medger och av stycket om parkeringar i planbeskrivningen. En trafik- och
parkeringsutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. I denna
utredning redovisas parkeringsbehovet berdknat utifran Mélndals stads
parkeringspolicy. Enligt parkeringspolicyn ska parkeringsbehovet berdknas med
utgangspunkt fran bland annat den bebyggelse som foreslds och den del av
kommunen ddr bebyggelsen planeras. Parkeringsbehovet berdknas inte utifran
antal bostdider ndr det gdller flerbostadshus, utan utifran bruttoarea, dd boende i
ldgenhet inte antas dga bil i samma utstrédckning som boende i villa eller radhus.
Parkeringsbehovet beskrivs i ett spann, ddr den ldigre delen av spannet kan
motiveras om det till exempel finns tillgang till god kollektivtrafik och goda gang-
och cykelforbindelser till service och andra mdlpunkter.

Antalet parkeringar ligger i den ldgre delen av spannet, men det samlade antalet
parkeringsplatser inom omrddet dr fler dn ldgstanivan enligt parkeringspolicyn.
Se trafik- och parkeringsutredningen for mer utforlig beskrivning av berdkning av
behov och antal platser som foreslas. Utover detta sd har platsbesok och samtal
med bade exploator och representanter fran samfillighetsforening indikerat att
det inte dr sd stora problem med parkeringar i nuldget, dd en befintlig
parkeringsyta i omradet inte dr lika fullbelagd sedan den blev betalparkering och
fler dd parkerar pd den egna uppfarten. Det bedéms inte finnas anledning att
planera for fler parkeringsplatser dn vad som behovs enligt stadens
parkeringspolicy, med hénsyn till ndrhet till kollektivtrafik och goda gang- och
cykelforbindelser till service, Kallereds station och andra malpunkter.

Andringar i planforslaget

Efter granskning har mindre justeringar utforts i plankarta och planbeskrivning,
utifran inkomna yttranden. Revideringen ir inte av sddan karaktar att ny
granskning dr nodvéndig.
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Inkomna synpunkter har inte foranlett ndgot behov av att komplettera redan
utforda utredningar. De utredningar som utgjorde underlag for granskning ér nu
aven underlag for antagande av detaljplanen.

Huvudsakliga éndringar i underlaget enligt nedan:

e Plankartan har efter granskning kompletterats med bestimmelser som reglerar
antal nya bostidder pa fastigheterna Stretered 1:181 och 1:192 till sammanlagt
max 50 ldgenheter, for att sékerstélla att det inte blir fler bostidder @n planerat
med hénsyn till bland annat trafik och parkering inom omrédet. Det innebar att
detaljplanen nu mojliggdr max 20 ldgenheter pa Stretered 1:181 och max 30
lagenheter pa Stretered 1:192, vilket 6verensstimmer med vad som tidigare
har foreslagits vid granskning.

e Bestdimmelsen nj har justerats frdn "Marken ar avsedd for plantering” till
”Marken ér avsedd for natur” for att fortydliga att avsikten &r att det ska vara
naturlig vegetation sd som det ser ut idag, snarare &n anlagda planteringar runt
om bebyggelsen pa Stretered 1:181.

e U-omraden har setts 6ver och justerats.

e Grins mellan allmén plats gata och kvartersmark har setts dver och justerats
for att sdkerstélla att gdngbana ldngs Stenmursvédgen kan byggas ut inom
allmén plats enligt forslaget i trafikutredningen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande gillande ovan ndimnda
forandringar i plankartan, avseende reglering av antal ldgenheter och
formulering av bestimmelsen n;.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar
att plan- och exploateringsutskottet godkénner granskningsutltandet samt
beslutar att detaljplanen for Stretered 1:181 och 1:192 m.fl. kan antas
(kommunfullmiktige tar slutgiltigt beslut).

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Louise Eiterjord
planchef planarkitekt
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