SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndgmnden
2023-02-01

Sida 1(48)

Plats och tid

Beslutande

Ovriga nirvarande

Stadshuset kl. 15.30 — 18.40

Ledamoter

Tomas Angervik (S), ordférande
Fredrik Lesell (L), vice ordforande
Bengt Alsenvik (M)

Kenth Bodin (S)

Michael von Braun (M)

Jakob Mattsson (KD)

Tomas Dahlqvist (SD)

Tjdnstgorande ersdttare

Ersdttare

Emil Forsberg (S)

Peter Librell (M)

Irma Kukuljac (M)

Caroline (Lina) Rosengvist (C)

Sabina Pedersen Jonsson (MP) ej §§ 10 - 11
Lars Lundell (SD)

Tjdnstemdn m.fl.

Dragan Danilovic, bygglovschef

Annika Fehrling, bygglovhandldggare, t.o.m. § 16
Christina Gredenhag, bygglovhandldggare, t.o.m. § 11
Jacob Ramnekrok, bygglovhandlidggare

Sebastian Stoltz, bygglovhandlaggare

Michael Andersson, bygglovhandldggare

Matilda Kaéllqvist, bygglovhandlaggare

Erica Beutler, bygglovhandldggare

Katarina Janeblom, bygglovhandléggare

Malin Andreasson, tillsynshandlaggare/jurist
Clara Montelius, tillsynshandldggare § 1 - 2
Elisabeth Borlin, dversiktsplanerare § 1 - 2

Julia Walsh Halldin, dversiktsplanerare

Staffan Sjoberg, administrativ chef/ekonom
Christina Jornert, nimndsekreterare

Justerandes sign. ‘
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Utses att justera

Justeringens plats och tid

Paragrafer

Underskrifter

Kenth Bodin (S)

Digital justering, senast torsdagen den 9 januari -23
1-17

Sekreterare  Christina Jornert Paragrafer: 1 - 17
Ordférande Tomas Angervik

Justerande  Kenth Bodin

Detta protokoll har justerats digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Protokollet ar justerat och har tillkdnnagivits pa den digitala anslagstavlan.

Justerandes sign.
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Innehéllsforteckning

Andringar i foredragningslistan och anmélan om jiv §1
Information om Oversiktsplanen §2
Meddelanden §3
Delegeringsbeslut §4
Neongasen 3 - Bygglov for tillbyggnad av industri/lager §5
Sandbick 1:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus § 6
Tulebo 1:80 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus §7
Dvirred 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage §8
Hassungared 3:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av 2 enbostadshus samt garage §9
Oljelinet 1 - Bygglov for nybyggnad av forskola § 10
Kloverdangen 1 Visterberget 1 - Bygglov for nybyggnad av skola § 11
Val till byggnadsndmndens arbetsutskott § 12
Byggnadsnamndens prisséttning av karta § 13
Remiss - Oversyn av reglementen § 14
Remiss - Gemensam bygg- och miljéforvaltning § 15
Deltagande 1 konferenser § 16
Information § 17

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§1

Andringar i féredragningslistan och anmaélan om jav

Beslutsidrendet Dvirred 2:146 utgar.
Information frén plan- och exploateringsutskottet utgér.
Sabina Pedersen Johansson (MP) anméler jéav 1 drendena Oljelinet 1 och Visterberget 1.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 2

Information om oversiktsplanen

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden tackar for informationen.

Oversiktsplanerare Elisabeth Bérlin gar igenom forslaget pa ny dversiktsplan.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§3
Meddelanden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndamnden godkénner redovisningen av meddelandena som fortecknats nedan.

a. Hassungared 3:35 — Overklagande av beslut om negativt forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus. (Dnr 2022-000657)

b. x — Overklagande av beslut att inte ingripa angdende eventuellt olovlig nybyggnation av
plank. (Dnr 2017-000576)

c. Backen 2:72 — Léansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus. (Dnr 2021-000433)

d. Hassungared 3:35 — Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om negativt
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus. (Dnr 2022-657)

e. Blodriskan 62 - Lansstyrelsen avslar 6verklagandet av beslut om nekat bygglov for
fasadéndring. (Dnr 2022-000084)

f. Ingemantorp 2:16 - Mark- och miljédverdomstolen avvisar 6verklagandet samt ger inte
provningstillstand angédende bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.
(Dnr 2021-000229)

g. X - Mark- och miljodverdomstolen ger inte provningstillstind angéende utdomande av vite
for eventuellt otillaten &tgérd for carport. Mark- och miljoéverdomstolens avgorande stér
dérfor fast. (Dnr 2020-000532)

h. Knipered 3:3 - Mark- och miljddomstolen avsldr 6verklagandet angdende negativt
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med vidbyggt garage. (Dnr 2022-000523)

1. Ranntorp 1:36 - Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet angdende avgift géllande
utstakning. (Dnr 2021-000079)

J- Kommunstyrelsens arbetsgivar- och organisationsutskott § 61 — Forslag om att inrétta en
gemensam bygg- och miljoforvaltning for byggnadsnimnden och miljondmnden, inklusive

den kommunala lantméterimyndigheten.

k. Kommunfullméktige § 186 — Val till byggnadsndmnden.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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. Kommunfullméktige § 205 — Inkallelseordning for erséttare i namnder och beredningar
2022-2026.

m. Forvaltningsdvergripande samverkansrad och skyddskommitté - protokoll.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Delegeringsbeslut
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Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkénner redovisningen av de delegeringsbeslut som fortecknas nedan.

Delegeringsbeslut
Delegeringsbeslut fran 20221130 — 20230124.

Bostadsanpassningsbeslut

2022-155
2022-226
2022-239
2022-254
2022-259
2022-273
2022-274
2022-275
2022-287
2022-311
2022-329
2022-330
2022-331
2022-335
2022-336
2022-338
2022-339
2022-340
2022-341

2022-343**

2022-347
2022-348*
2022-349
2022-350*
2022-351*
2022-352%*
2022-353
2022-354*
2022-355%*
2022-356
2022-357*

2022-358
2022-359
2022-360*
2022-362
2022-363*
2022-364*
2022-365
2022-366
2022-367
2022-368*
2022-370
2022-371*
2022-372
2022-373*
2022-374*
2022-375*
2022-376*
2022-377*
2022-379
2022-380*
2022-381
2023-001
2023-002
2023-003
2023-004
2023-005
2023-007
2023-011*
2023-012*

Avskrivna:
2022-378

Justerandes sign. ‘
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* = Arendet avser reparation, besiktning, underhall
** = Arendet avser 4terstéllningsbidrag

Ovrigt

Forvaltningen har anstéllt Malin Andreasson, tillsynshandldggare/jurist.

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 10 (48)
2023-02-01
Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000728
Neongasen KB

c/o Per Bengtsson Beslagskonsult AB
Neongatan 11
431 53 Molndal

§5
Neongasen 3 - Bygglov for tillbyggnad av industri/lager

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beviljar bygglov.

For att genomfora atgirden krévs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Stig Johansson, Rubingatan 16, 421 53, Vistra Frolunda.

Atgirden far inte paborjas forrin det har gatt fyra veckor sedan beslutet kungjordes i Post- och
Inrikes Tidningar. For att paborja atgirden kréivs startbesked, startbeskedet ar skriftligt.

Arendet

Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-11-01. Revidering inkom 2022-11-29
dé entresolplan och spiraltrappa i vister togs bort. Ny revidering har inkommit 2023-01-27
med en mindre tillbyggnad samt annan placering av p-platser.

Ansodkan avser tillbyggnad av befintlig industribyggnad med erforderligt antal p-platser samt
rivning av skirmtak om 11 kvm. Atgirden omfattar ca 281+22-11 m? byggnadsarea, ca
281422 m? bruttoarea. Byggnadshdjden dr 7 m och takvinkeln 3,6 grader.

Fasadbeklddnad av plét liknande dagens byggnad i vit, morkgra och tegelrdd.
Takbeldggning av papp.

Parkeringsredovisning inkommen 2022-11-01 redovisar 12 parkeringsplatser och 11
cykelplatser vilket erfordras enligt MdIndals stads parkeringspolicy.

Redovisning av dagvatten har inkommit 2023-01-24 och remissvar fran VA ska inkomma fore
startbesked kan ldmnas.

Forutsattningar

Planforutsdttningar

For fastigheten géller detaljplan aktnummer 1481K-P1998/6 {6r industri- och
kontorsdndamal.

Atgiirden avviker fran detaljplanen avseende tillbyggnaden som delvis ir placerad pa u-
omrade som inte far bebyggas.
Tillbyggnaden &r inte mojlig att gora pa annan plats inom fastigheten.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig.

Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-11-18. 2022-11-23 inkom svar fran
V A-avdelningen angéende rening av dagvatten. 2022-11-25 inkom svar utan eriran fran
atervinning och avfall. 2022-12-01 inkom svar frén trafikenheten. 2023-01-30 inkom nytt svar
frén trafikenheten efter revidering.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Telia, har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-12-15, 2022-12-16. Inget svar har inkommit.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig 2022-
11-21. 2022-12-02 inkom svar fran Balltorp 1:124. 2022-12-05 inkom svar frdn Neongasen 4
som har synpunkter emot atgiarden. Forvaltningen bedomer att tgidrden inte dr en betydande
oldgenhet for Neongasen 4.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2023-01-12.

Bygglov far ges for en atgdrd som avviker frén en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ér liten, eller

2. atgdrden ar av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anviandas
eller bebyggas pé ett &ndaméilsenligt sétt. (9 kap. 31 b § plan- och bygglagen).
Dessutom ska bl.a. befintlig fastighet 6verensstimma med detaljplanens syfte och uppfylla
kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Angivna forutsittningar dr uppfyllda.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér den samlade beddmningen att bygglov kan beviljas.

Ett beslut om lov fér inte verkstdllas innan det har gatt fyra veckor efter att lovet har kungjorts
1 Post- och Inrikes Tidningar. Byggnadsndmnden kan bestimma att beslutet om lov fér
verkstillas tidigare om ett védsentligt allmént eller enskilt intresse kréver det. (9 kap. 42 a §
plan- och bygglagen tillsammans med 35 § forvaltningslagen). Forutsittningarna for att fa
verkstilla beslutet tidigare beddms inte vara uppfyllda.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beviljar bygglov.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Avgiften for bygglov dr 52 500 kronor.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Planavgiften dr 61 215 kronor.

Avgiften for utstakning dr 5 775 kronor. Moms 25 % tillkommer for utstakning.
Avgiften for lageskontroll dr 5 250 kronor. Moms 25 % tillkommer for ldgeskontroll.
Faktura skickas i eget brev. Taxan ér faststélld av kommunfullméktige.

For beslutet galler foljande villkor
Innan byggnadsarbetena paborjas ska ni lata utfora utstakning av atgirden (utmérkning av
laget pa marken, utford av sakkunnig méitpersonal).

Ni ska lata utfora lageskontroll for atgarderna senast nir byggnadsarbetena avslutats.
Utvindig fargsittning forutsitts bli samma som befintlig byggnad.

Tekniskt samrad behovs for dtgirderna. Kontakta handlaggaren for att bestélla tid, se
kontaktuppgifter under Upplysningar. Kontrollplan ska ldmnas in.

Ni far inte fOreta dtgdrder inom planomrédet som forsdmrar stabiliteten (schaktning, fyllning,
palning) utan att geoteknisk utredning visar att dtgarden ar mojlig.

Upplysningar
Atgirden fér inte pabdrjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap. 3 §
PBL). Startbeskedet ar skriftligt.

Innan byggnaden far tas i bruk méaste byggnadsnimnden ha meddelat slutbesked (enligt 10
kap 4 § PBL). Slutbeskedet ar skriftligt.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar frén
dagen beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Enligt Radonriskkartan for Géteborgs och Mdlndals kommuner ligger fastigheten inom
riskomrade for radon. Skyddsétgirder kan behovas.

Utstakning och ldgeskontroll kan bestdllas hos stadsbyggnadsforvaltningen pé e-tjénsten
https://etjanst.molndal.se/matuppdrag eller e-post matning@molndal.se.
Boka tid minst en vecka innan planerad utstakning eller ldgeskontroll.

Byggtillsynen handldggs av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
sOkande dverklagar ska ett skriftligt verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.
Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering
Statistik
Skatteverket

Brev om lov

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Neongasen 4
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Post- och Inrikes Tidningar

Utdragsbestyrkande
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Tony Andersson
Nysitervdgen 58
435 39 Molnlycke

§ 6
Sandback 1:9 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-11-17.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, férhandsbesked.

Atgirden omfattar ca 115 m? byggnadsarea i 1 % plan. Fastighetens area ér 1 341 m>.
Fastigheten dr avstyckad 1942 och den var tidigare bebyggd med en komplementbyggnad som
rasat ihop.

Europavig 6 ér beldgen 70 m fran fastighetens véstra grians. Detta innebér buller mellan 60-65
dB.

Hoéjdkurvorna pé fastigheten dr mellan 23-35 m vilket innebér en kuperad tomt som lutar ner
mot vaster.

Léangst ner 1 véster dr det skredrisk enligt SGU, Statens Geografiska institut.

Halva fastigheten mot sdder och dster omfattas av naturvirdsplan med pétagligt naturvirde.

Forutsattningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omrddet betecknats RS — omriden kring tétorterna.
Omréaden med denna beteckning ska tillgodose behovet av rekreations- och strovomraden for
befintlig och framtida bebyggelse. For omrdde med denna beteckning giller ingen ny
bebyggelse ar lamplig med hdnvisning till att bebyggelsen kommer att utgora oldmpligt
lokaliserad bebyggelse 1 form av utspridd bebyggelse.

En detaljplaneldggning av omradet ar inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom ndgot av Mdlndals stads kulturmiljdomréaden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-12-16. 2022-12-20 inkom svar angaende

trafikbuller och separerande avloppsteknik. Trafikbullerutredning ska inkomma.
Réddningstjansten har fétt tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2022-12-16. 2022-12-21 inkom svar fran
VA-enheten angdende enskilt avlopp. 2022-12-23 inkom svar frén trafikenheten. 2023-01-02
inkom svar fran renhéllningen med anvisningar.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

Trafikverket inkom med svar 2022-12-28 dér de begéir en bullerutredning pé remiss.

De grannar och andra sakdgare som beddmts vara berdrda har fitt tillfélle att yttra sig 2022-
12-16, Sandbéck 1:10, 1:12, 1:15, 1:156, 1:17, 1:18 och 1:9. Inga synpunkter har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-12-15.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tillatas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planlidggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pd grund av de
skil som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omrédet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansfkan om bygglov eller forhandsbesked och anviandningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrdgan pé
bebyggelse 1 omradet, vilket stéller stora krav pé lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker ldmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas 1 omradet utan foregédende detaljplanering.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgirden ur allmén synpunkt ir inte en
god hushéllning med nérheten till E6 avseende buller och luftféroreningar.

Utdragsbestyrkande
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Mark- och vattenomréaden ska skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allmin synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina naturvirden samt med hénsyn till
friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att bebyggelse pa platsen patagligt kan
skada omradets vérden.

Hénsyn ska tas till 1. en andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den frin allmén synpunkt &r lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 ovrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). En ny
byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns fyra bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt fem bostidder 1 omrddet. I omradet finns det ytterligare négra
platser dar bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjénster har
kommunen i vissa fall skyldighet att ordna vattenfoérsorjning och avlopp. Miljédverdomstolen
har i mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pa utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt MélIndals stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden dr omradet inte
planerat for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr lampad med hdnsyn bland annat till hélsa,
sakerhet, jordforhdllanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
olyckor, 6versvidmningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Enligt 2 kapitlet
6a § ska marken vara ldmpad for &ndamélet med hansyn till oldgenhet for ménniskors hilsa i
frdga om omgivningsbuller. Platsen &r inte lamplig pd grund av trafikbuller

En tomt som ska bebyggas ska ordnas sa att bland annat naturforutséttningarna sd langt
mojligt tas till vara, sa att det finns en lampligt beldgen utfart och sa att det finns utrymme for
parkering pé tomten eller 1 ndrheten av den. Det ska ocksa finnas tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om det med héansyn till terrdngen och
forhéllandena 1 6vrigt inte dr orimligt, (8 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). Forvaltningen
bedomer att atgirden inte dr mojlig att 16sa pa ett tillfredsstdllande sdtt med den foreslagna
placeringen.

Utdragsbestyrkande
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Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overvéger jamfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgirden i#r inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifrdn ovan ndmnda skal att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill séga att atgérden inte kan
tillitas pa platsen 2022-12-16. Svar har kommit in 2023-01-16 med argument {f6r en positiv
beddmning.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-12-15.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att avsla ansokan med stod av
detaljplanekravet och bullerstdrning avseende nérheten till E6.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak utformning.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands l1dn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Beslut for kdnnedom:
Horda sakégare

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Staffan Palerius
RAMARKESVAGEN 14
437 41 LINDOME

§7
Tulebo 1:80 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att dtgérden inte kan tillatas pa platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-12-11.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus, forhandsbesked.

Atgirden omfattar vardera ca 170 m? byggnadsarea i ett plan och 60 m? byggnadsarea for
garage. Fastighetens areal dr 3,5 ha i fem skiften. Den dr bebyggd med enbostadshus pa skifte
1. Foreslagen étgérd &r placerad pa skifte 3, vister om védgen. Denna sida av védgen ér
obebyggd och hdjden dver vattennivan i Tulebosjon ér ca tva meter. Atgirden ir belidgen
utanfor strandskyddet fran Tulebosjon. Landskapsbilden kommer paverkas negativt med tva
nya enbostadshus i det 6ppna landskapet mot sjon 1 véster som anvénds till bl a strévomrade.
Avstand till busshallplats dr 200 meter.

Ansokan var komplett 2022-12-19. Dock ar det inte klart med vatten- och avloppsfragan.

Forutsattningar
Planforutsdittningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats RS — omraden kring titorterna.
Omraden med denna beteckning ska tillgodose behovet av rekreations- och strovomraden for
befintlig och framtida bebyggelse. For omrdde med denna beteckning giller omrdden som
skall tillgodose behovet av rekreation- och narstrovomraden for befintlig och foreslagen
bebyggelse. Nagot omrade kan dven berdras av framtida végar eller jairnvégar.

Ingen ny bebyggelse dr lamplig med hénvisning till att bebyggelsen kommer att utgdéra
olampligt lokaliserad bebyggelse 1 form av utspridd bebyggelse.

En detaljplaneldggning av omrédet dr inte aktuell enligt géllande dversiktsplan 2006.
Fastigheten ligger inte inom nagot av Mdlndals stads kulturmiljoomréaden.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-12-19. Inget svar har inkommit.
Raddningstjansten har fatt tillfélle att yttra sig.
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Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-12-19. 2022-12-29 inkom yttrande
fran trafikenheten. 2022-12-22 inkom svar fran VA-avdelningen angéende eventuell start av
projektering av framtida utbyggnad av vatten och avlopp. 2022-12-22 inkom svar fran
renhéllningen med anvisningar.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.
Swedegas/Nordion energi har fitt tillfdlle att yttra sig 2022-12-20. 2022-12-27 inkom svar
frén Nordion energi dér det papekas att foreslagen atgérd ér beldgen inom zon B med
skyddsavstdndet 25 m mm.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2022-
12-19, Sparrdd 1:5, Tulebo 1:19, 1:79, 1:80, 1:83, 1:96, 1:97, 2:32 och 2:34 samt Tulebo
Strandvég. 2023-01-07 inkom synpunkter fran dgaren till Tulebo 2:32 angéende
landskapsbilden mm. 2023-01-10 inkom synpunkter frén dgarna till Tulebo 1:19 angdende
natur- och kulturviarden m m. 2023-01-10 inkom synpunkter fran dgarna till Tulebo 1:83
angaende allemansrittslig tillgdng till Tulebosjon mm.

2023-01-12 inkom synpunkter fran dgaren till Tulebo 2:24 angaende oldmpligheten att
bebygga pé denna sida sjon.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-12-20.
Forvaltningen bedomer att platsen angrénsar till sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgdrden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillampas ocksé vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvindning far betydande inverkan p& omgivningen eller om det rider stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nir det rader stor
efterfragan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stéller krav pa gemensamma anlédggningar. I ndromradet till Goteborg &r
markanvédndningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvédndningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
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tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag fran denna praxis kan goras ndr det &r fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller nistan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr frdga om bebyggelse som dr nddvindig for att genomfora
ett generationsskifte i ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutsittningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagna tomtplatser inte ar lucktomter eftersom denna del av
fastigheten pa véstra sidan av vidgen ir obebyggd.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrigan pé
bebyggelse i omradet, vilket stéller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker ldmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt

Hinsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushéllning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Mark ska endast tas i ansprak for att bebyggas om den fran allmén synpunkt dr lamplig for
dndamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamaélet med hinsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering samt samhaéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tvé nya
byggnader skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser.

I omrédet finns inga bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare tva bostadshus,
vilket skulle kunna leda till totalt tvd bostdder i omradet. I omradet finns det ytterligare nagra
platser dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allménna vattentjianster har
kommunen 1 vissa fall skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp. Miljodverdomstolen
har 1 mal nummer M7788-09 &lagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén
avloppsanldggning kommer till stand for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan dérfor leda till
krav pd utbyggt kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser.
Enligt Molndals stads Strategi for vatten och avlopp 1 omvandlingsomraden dr omradet
planerat for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. Foreslaget ldge angransar till
verksamhetsomrdde for kommunalt VA.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr lampad med hansyn bland annat till hélsa,
sdkerhet, jordforhdllanden, vattenforhdllanden, fororeningar, bullerstérningar samt risken for
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olyckor, 6versvidmningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). S6kanden har inte
visat att avloppsfragan kan 10sas pa egen fastighet eller forsdkrat sig om att avloppsfragan kan
16sas pa annans fastighet.

Ovanstaende gor att angivna forutsattningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte overvéger jamfort med olika
allménna intressen och motstaende enskilda intressen.

Atgirden ir inte forenlig med dversiktsplanen och gér inte att forena med en fran allmiin
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan ndmnda skal att
atgirden inte kan tillatas pa platsen.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgéirden inte kan
tillitas pa platsen 2022-12-22. Svar har kommit in 2023-01-09 med argument {f6r en positiv
bedomning. 2023-01-31 inkom kompletterande foton pa utbyggnad av VA.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-12-21.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Vatten och avlopp kan eventuellt ordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att inte lamna positivt
forhandsbesked for de tva foreslagna tomtplatserna med stod av ovanstdende samt att
landskapsbilden mot Tulebosjon forstors med bebyggelse pa den ororda, vastra sidan av
vagen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler féljande villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands 1dan. Nar den
sokande dverklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor frén den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Kopia for kdnnedom:
Berorda sakégare

Miljoforvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Thors Vig 54

437 34 Lindome

§8
Dvarred 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att tgéirden inte kan tillatas pé platsen.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansdkan enligt ovan 2022-06-13.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus samt ett vidbyggt garage, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 98 m? byggnadsarea for huvudbyggnaden samt ca 40 m? byggnadsarea
for garaget. Fastighetens area &r 31,08 ha i fem skiften. Aktuellt skifte & nummer ett och &r
obebyggt. Ingen omkringliggande bebyggelse finns pa ett visst avstand.

2022-11-09 beslutades att drendet skulle péd aterremiss for att utreda VA-frdgan och
tillfartsvdgen. Byggnadsndmndens protokoll 2022-11-09 § 112.

Runt foreslagen tomtplats finns gamla stenmurar, dessa ér skyddsvérda och ej tillatet att rora.
Dispens fran lansstyrelsen krévs for att Andra murarna enligt 7 kap 11§ miljobalken.
Tillfartsvégen &r placerad pa mark som forvaltningen bedomer som brukningsvird
jordbruksmark. Omradet omfattas av naturvardsplan med naturvardsklass 2. Omrédet &r
sarskilt kénsligt ur ekologisk synpunkt enligt miljobalken 3 kap 3§.§. Dessa omrdden ska s
langt som mojligt skyddas mot dtgérder som kan skada naturmiljon.

Ansokan var komplett 2022-12-13.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

I 6versiktsplan 2006 f6r Molndals stad har omrddet betecknats R2 — utredningsomréaden.
I omraden med denna beteckning anger planen att mojligheterna till foréndrad
markanvindning bor behéllas men dér det dr osdkert om och nér forandringen genomfors.
Nuvarande markanvindning kan fortgd men inte féréndras i nimnvérd grad.

I 6versiktsplan 2006 for MoIndals stad har omradet betecknats R12 — omréde inom skyddszon
for gasledning. For omrdde med denna beteckning géller. Skyddszonernas rekommendationer
giéller Over andra rekommendationer inom samma omrade. P& redovisningskartan har
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skyddszonerna redovisats med skrafferade linjer. Utmed olika trafikleder som har transporter
med farligt gods och utmed gasledningar skall forsiktighetsatgérder vidtagas for att nedbringa
konsekvenser vid eventuella olyckor.

En detaljplaneldggning av omréddet dr inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.

Kulturmiljovérden
Fastigheten ligger inte inom nagot av MolIndals stads kulturmiljdomraden.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig 2022-09-09. 2022-09-21 inkom svar.
Naturvérdsplanklass 2 foreligger. Omradet ar sarskilt kdnsligt ur ekologisk synpunkt enligt
Miljobalken 3 kap 3§. Dessa omraden ska sa ldngt som mdjligt skyddas mot dtgirder som kan
skada naturmiljon.

Miljoforvaltningen bedomer att avloppsfragan kan 16sas med separerande teknik det vill sdga
toalettavfallet leds till sluten tank samt att man har en separat rening for bad-, disk och
tvattvatten. Enbart vakuumtoalett och extremt snalspolande toalett far anslutas till en sluten
tank.

Tillfartsvigen som foreslds ligger pa brukningsvérd jordbruksmark, lingst med den foreslagna
tillfartsvigen ligger en biotopskyddad stenmur som enligt 7kap 11§ Miljobalken ér forbjuden
att paverka. Dispens frin Léansstyrelsen krévs for att &ndra muren.

Réddningstjansten har fétt tillfalle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-09-09. 2022-09-14 inkom svar fran
VA enheten — Ligger utanfér kommunens verkningsomrade.

Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfdlle att yttra sig.

Swedegas AB, har fatt tillfdlle att yttra sig 2022-09-09. 2022-10-17 inkom svar; enligt det
forhallande som i1 dag rader pa platsen, ser vi inget hinder for byggnation, under forutséittning
att avstdnd mellan ndrmaste byggnadsdel och hogtrycksledningen dr minst 25m.
Komplettering till yttrandet inkom 2022-10-28.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig den
2022-09-12. Annestorp 9:1, Dvérred 1:25, 1:3, 1:6, 1:7, 4:18, 7:1, 7:4. Inget svar har
inkommit.

Dviérreds norra vigsamfillighet har fatt mojlighet att yttra sig 2022-11-23. Inga synpunkter
har inkommit.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-22.
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Forvaltningen bedomer att platsen ligger utom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillatas pé platsen.
Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behdvs planldggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgiarden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsittningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pd grund av de
skil som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket kridvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas 1 samband med en ansfkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det réder stor
efterfrigan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvéandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvindningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tillatas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nér det dr fraga
om lucktomter, vilket innebér att tomten helt eller ndstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksa goras om det dr fraga om bebyggelse som édr nédvéndig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

En lucktomt definieras som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra mindre fastigheter eller markomraden och utan
forutséttningar att delas eller bli utgangspunkt for addition av ytterligare tomter.
Forvaltningen bedomer att foreslagen tomtplats inte dr en lucktomt.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom Goteborgsomrédet. Det dr stor efterfragan pa
bebyggelse 1 omrédet, vilket stiller stora krav pd lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker lampligast 1 detaljplan. Férvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Ovrigt
Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for den eller det indamél som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sida
Sammantrddesdatum 27 (48)
2023-02-01

Byggnadsnamnden Diarienummer BN 2022-000425

plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allmin synpunkt &r inte en
god hushallning da jordbruksmark tas i ansprak for vigandamal.

Jordbruksmarken bedoms vara brukningsvird da atgérdens lage ér placerad i ett
sammanhéngande jordbrukslandskap som dr oexploaterat, markens beskaffenhet bedoms som
brukningsvérd da marken odlats sedan 1960-talet ddr med ldmpad for jordbruksproduktion.
Marken brukas fortfarande. Enligt miljoforvaltningen dr marken enligt Jordbruksverket
klassad som aker dd EU-stdd har sokts for den aktuella platsen. Enligt dom frdn Mark- och
miljodverdomstolen, kunde inte brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for vigindamal,
for fyra villor som sokts forhandsbesked om. Malnummer; P 2615-21.

Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprik for bebyggelse eller anldggningar om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprdk. Marken
beddms som brukningsvird, (3 kapitlet 4 § miljobalken). Den sokta atgirden bedoms inte
gilla ett visentligt samhillsintresse. Atgirden skulle kunna placeras pa annan mark.
Forutsittningen for att ta marken i ansprak ar dérfor inte uppfylld.

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allmén synpunkt pd grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fridn allmén synpunkt pa grund av sina naturvirden. Det finns en naturvdrdsplan
over omradet med naturvirdesklass 2 (hdga naturviarden). Foreslagen tomtplats bestar av
uppvaxt dldre 16vskog. Langst med foreslagen vdg finns en stenmur som ingér i det generella
biotopskyddsomradet. Det finns en stenmur 6ver den foreslagna tomten som ocksa kan vara
biotopskyddad men som inte dr utpekat i kommunens invertering om skyddsvirda stenmurar.

Mark- och vattenomraden som dar sérskilt limpliga for anlaggningar for industriell produktion,
energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering ska s langt mojligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anlédggningar, (3 kapitlet 8 § miljobalken). Vid platsen
finns en gasledning foreslagen tomt planeras inom gasledningens skyddszon.

Hansyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmiljo
som dr tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper, 3. en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen). Mark ska endast tas 1 ansprak for att
bebyggas om den frin allmdn synpunkt dr lamplig for &andamaélet, (2 kapitlet 4 §, plan- och
bygglagen). Forslaget ligger ldng ifrdn samhéllsservis en ny bostad skulle bidra till 6kade
transporter. lansprakta vardefullt naturomrade samt bevarad jordbruksmark for enskilt
dndamaél.

Utdragsbestyrkande
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Marken ska bland annat vara ldampad for &ndamalet med hédnsyn till mojligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering samt samhaéllsservice i vrigt (2 kapitlet 5 §,
plan- och bygglagen). En ny byggnad skulle 6ka belastningen pa samhéllsservice och ge
kommunalekonomiska konsekvenser. Det finns inte kollektivtrafik inom 400 m fran
foreslagen tomtplats.

I omrédet finns 7 bostadshus. Férhandsbesked har sokts for ytterligare ett bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 8 bostdder i omradet. I omrédet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjdnster har kommunen
i vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljoéverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan darfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MdIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomrdden ar omradet inte planerat for
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Bebyggelseomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga
virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas, (2 kapitlet 6 §, plan- och bygglagen). Ovanstaende
gor att angivna forutsdttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar uppfyllda
och att det enskilda intresset att bygga pd platsen inte overviger jamfort med olika allménna
intressen och motstiende enskilda intressen. Atgirden ér inte forenlig med dversiktsplanen
och gér inte att forena med en fran allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och
vattenresurserna.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgérden inte kan
tillatas pa platsen 2022-10-14. Bemdtande av underrittelsen inkom 2022-10-28. 2022-12-13
inkom epost om godkidnnande av Miljoforvaltningens forslag pa avloppslosning.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen 2022-08-22.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Provningen avser 1 forsta hand om en atgérd som kriver bygglov kan tilldtas pd platsen.
Kompletterande villkor kan stillas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutsattningar som géller for den kommande bygglovsprovningen.

Sokande har 1dmnat forslag pd en avloppslosning dock dr forslaget inte provat. S6kande har
godtagit milj6forvaltningens forslag pa avloppslosning.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen utifrdn ovan ndmnda skal att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen d4 brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for
viagidndamal, dtgdrden bor foregas med detaljplaneldggning, samt att byggnationen foreslas i

Justerandes sign.
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsnamnden beslutar som férhandsbesked att
atgdrden inte kan tillatas pa platsen.

Byggnadsnamndens arbetsutskott Overldmnar drendet till byggnadsndmnden utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Byggnadsndamndens protokoll 2022-11-09 § 112.

Avgift
Forhandsbesked 12 075 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Erica Beutler telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands lédn. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehéalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Sandlista
Fakturering

Milj6forvaltningen
miljo@molndal.se
(beslut)

Tekniska forvaltningen
tekniska@molndal.se
(beslut)

For kdinnedom kontaktperson

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande
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Christina Bucht

Haga Gard Héllesékersvigen 64
437 91 Lindome

§9
Hassungared 3:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av 2 enbostadshus
samt garage

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgérden inte kan tillitas pa platsen.

Arendet
AnsoOkan har kommit in 2022-10-06.

Ansdkan avser nybyggnad av tva enbostadshus med tillhdrande garage, forhandsbesked.
Atgirden omfattar ca 110 m? byggnadsarea, 1, ¥ plan med forhojt vigg liv, var dera
enbostadshus. Ca 50 m? byggnadsarea vardera garage i ett plan. Fastighetens area ar 8, 86 ha,
fordelat pa fyra skiften. Aktuellt skifte & nummer ett.

Ansokan var komplett 2022-11-14.

Forutsattningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omridet betecknats R6 — omrdden med stora
friluftsvarden. For omrade med denna beteckning géller. Mark- och vattenomraden samt
fysisk miljo 1 Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pé grund av deras naturvéirden
eller kul-turvdrden eller med hansyn till friluftslivet skall s& langt mojligt skyddas mot
atgirder som péatagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Omraden av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas
mot atgirder enligt ovan. Miljobalkens 3 kap 6 §. Omraden, som har stort virde for strévande
och promenader. I omradena finns olika anldggningar for friluftsaktiviteter som friluftsgardar
och elljusspar. Generella rekommendationer géller i tillimpliga delar. Ingen ny bebyggelse ar
lamplig. Vid den allménna lamplighetsprovningen skall hdnsyn tas till omradets frilufts-
vérden.

I 6versiktsplan 2006 for Molndals stad har omradet betecknats R7 — omrdden med stora
naturvirden. For omrade med denna beteckning géller. Omradena dr av sérskilt intresse for
den vetenskapliga naturvérden.

Utdragsbestyrkande
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Delar av omradena kan forutom att de har hoga naturvarden samtidigt vara av stort véirde for
det rorliga friluftslivet och av stort kulturhistoriskt intresse. Generella rekommendationer
giller 1 tillampliga delar. Ingen ny bebyggelse ar lamplig.

En detaljplaneldggning av omrddet ar inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan 2006.

Yttranden
Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig den 2022-11-16.

Svar inkom 2022-11-22, det kan bli svart att 16sa avloppsfragan. For att utreda om det &r
mojligt att 16sa avloppsfrigan behover sdkanden ansdka om tillstdnd for enskilt avlopp och fa
lampligheten provad.

Réddningstjansten har fatt tillfille att yttra sig.
Tekniska forvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig den 2022-11-16.

Svar inkom fran VA 2022-11-17. Fastighet ligger utanfor kommunalt verkningsomréade for
VA. Avloppsvatten ska renas lokalt med enskilda avloppsanordningar.

Svar inkom frén atervinning /avfall 2022-11-18. Kérl placeras vid ndrmast farbar vig for
hamtningsfordon péd tomningsdagen.

Svar inkom fran trafikenheten 2022-11-23 med anvisningar.
Kultur- och fritidsforvaltningen, stadsantikvarien, har fatt tillfalle att yttra sig.

De grannar och andra sakégare som beddmts vara berdrda har fatt tillfalle att yttra sig den
2022-11-16. Hassungared 3:35, 3:48, 3:4, 3:31, 3:40, 3:46, 3:14, 3:41, 3:27, 3:48, 3:47.

Svar har inkommit 2022-11-30 fran Hassungared 3:48, Atgérden strider mot dversiktsplanen.
Atgirden kommer bidra till 8kad trafik, slitage och olycksrisk. Servitut saknas for tillfarts-
vagen.

Svar inkom 2022-11-29 fran Hassungared 3:41, Motsitter sig byggnation i anslutning till var
tomt. Pa grund av 6kad trafik samt vigbuller, oro och stress 6ver djur och barn som vistas i
omradet kommer oka. Vill inte att en ny vég laggs 6ver vdr tomt. Betydande oldgenhet pa
grund av ny vigdragning med trafik, dagvattenproblem. Exploatering som strider mot
oversiktsplan. Som kan paverka miljon och djurlivet. Det finns annan plats for bebyggelse
som dr mer ldmplig.

Svar inkom 2022-11-30 frdn Hassungared 3:46, Vart hus skulle ligga véldigt nira ett nytt hus.
Huset dr placerat s& med tanke pé att de &r ett naturomrade som aldrig ska bebyggas.

Omradet som husen planeras i dr klassat som R6 och R7 omrdden med stora friluftvirden och
stora naturvirden. Atgirden strider mot gillande &versiktsplan d4 naturmark och mark med

Utdragsbestyrkande
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friluftvarden ansprékstas. 2017-01-25 BN 934/2016 1dmnade byggnadsndmnden i Mdlndal ett
negativt forhandsbesked med liknande forutsittningar. Atgéirden kan paverka min fastighet
negativt vilket kan orsaka stora kostnader, som orsakas av vattenproblem och inverkan frdn en
ny vigdragning. Foreslagen vdg saknar servitut och &r inte mdojlig. Tét bebyggelse skulle
medfora att den lugna avskildhet vi har hiar uppe som var anledningen att vi flyttade hit
forsvinner vilket skulle medfora stor oldgenhet for oss.

Svar inkom 2022-11-30 fran Hassungared 3:45, Omradet &r direkt olampligt att bygga pa da
det dr klassat som R6 och R7 enligt kommunens gillande dversiktsplan. Placering och dess
storlek pé dessa tomter skulle f4 en betydande inverkan pa bade natur och friluftsvirdet i
omradet. DA det gér en bick precis invid min tomtgréns pd de planerade tomterna &r jag orolig
for paverkan av min mark. Vilka nya striackor kan vattnet ta som péaverkar mig? Végen skulle
kunna paverka mitt garage, vilket skulle kunna medfora stora kostnader for mig. Anlidgga en
vég skulle ha stor pdverkan pa marken invid vigen samt kriva stora atgirder for hallfasthet.
Vigen saknar servitut pd min tomt. Stigen anvénds flitigt for rekreation. I dag ligger fiber
nergravt pa stigen. Ett elskdp som forsorjer omradet skulle paverkas.

Svar har inkommit 2022-11-25 fran Hassungared 3:27, Tycker att det &r en olamplig placering
av ytterligare fastigheter dér det dr ex vitmark (mosse) ur miljosynpunkt. Tillfartsvigar ej
tillrackliga, for manga utfartsvagar mot Hallesakersvégen.

Svar har inkommit 2022-11-24 fran Hassungared 3:47, Hirmed motsitter jag byggnation som
ansokan visar. Att man inte Mdlndals kommun tar hand om det vi har forst innan mer
bebyggelse i vart omrade. Omréadet saknar kommunala samhillsservice sa som végar,
belysning skolskjuts mm. Atgérden planeras pa vitmark som #r bevarandevird pa grund av
ekosystemtjinster och biologiskmangfald. Atgirden kan skada natur och djurlivet och bidra
till mer

trafik.

Kommunicering
Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked, det vill sdga att dtgérden inte kan
tillatas pa platsen 2022-12-22. Sokande har tagit del av skrivelsen.

Motivering
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den 2022-11-09.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kraver bygglov kan tillatas pé platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgérder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planlédggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven i vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
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forhandsbesked. De forutsattningar som anges i paragrafen ér inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Detaljplanekravet

Enligt 4 kapitlet 2 § forsta stycket punkt 3 a plan- och bygglagen ska kommunen med en
detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for vissa byggnadsverk om byggnadsverkets
anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Enligt andra stycket krdvs det ingen detaljplan, om byggnadsverket
kan provas i samband med en ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och anvindningen av
byggnaden inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Det ér stor efterfragan pa mark for bebyggelse inom Goteborgsomradet. Nér det réder stor
efterfrigan pa mark kan en enstaka byggnad innebéra att dven fler nya byggnader tillkommer
vilka stiller krav pd gemensamma anldggningar. I ndromradet till Géteborg ar
markanvéandningen inte bara av intresse for de ndrmast boende, utan ocksé for en storre
allménhet. Bland annat behovet av att hushalla med mark och att prioritera mellan motstaende
markanvindningsintressen framtrddande. Det gor att nytillkommande bebyggelse inte bor
tilltas utan att den regleras i detaljplan. Undantag frdn denna praxis kan goras nér det ar fraga
om lucktomt vilket innebdr att tomten helt eller néstan helt ska omges av andra tomter.
Undantag kan ocksd goras om det ér fraga om bebyggelse som dr nddvindig for att genomfora
ett generationsskifte 1 ett jordbruksforetag. Forvaltningen bedomer att inga av undantagen
giller detta drende.

De foreslagna tomtplatserna ligger inom Goteborgsomradet. Det dr stor efterfrigan pé
bebyggelse i omradet, vilket stiller stora krav pa lamplig utformning och placering av
tillkommande bebyggelse. Reglering av detta sker ldmpligast i detaljplan. Forvaltningen
bedomer att ny bebyggelse inte bor tillatas i omradet utan foregaende detaljplanering.

Bedomning

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indam4l som
omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljobalken ska tillimpas. Atgérden ur allméin synpunkt ér inte en
god hushéllning da naturmark tas i ansprék 1 ett vattensjukt omréde.

Mark- och vattenomraden ska skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljén om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allmédn synpunkt pa grund av sina naturvdrden samt med hénsyn till
friluftslivet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att bebyggelse pa platsen patagligt kan
skada omradets vérden.

Lokalisering av byggnadsverk far inte paverka grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt pa ett
satt som innebdr fara for ménniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
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sdtt, (2 kapitlet 9 §, plan- och bygglagen). "Betydande oldgenhet” kan t.ex. innebéra storning
for grannar.

Mark ska endast tas i ansprik for att bebyggas om den fran allmén synpunkt ar lamplig for
andamalet, (2 kapitlet 4 §, plan- och bygglagen). Marken ska bland annat vara ldmpad for
dndamélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp,
avfallshantering samt samhéllsservice 1 6vrigt (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). Tva nya
bostiader skulle 6ka belastningen pé samhéllsservice och ge kommunalekonomiska
konsekvenser. Det finns ingen kollektivtrafik inom 400 meter. Det finns inget kommunalt
vatten och avlopp. Grannarna &r negativa till att anldgga en tillfartsvig pé deras fastigheter
fram till foreslagen atgérd.

I omrédet finns 5 bostadshus. Forhandsbesked har sokts for ytterligare tva bostadshus, vilket
skulle kunna leda till totalt 7 bostdder i omradet. I omrédet finns det ytterligare nagra platser
dér bostadshus skulle kunna uppforas. Enligt lagen om allméinna vattentjdnster har kommunen
i vissa fall skyldighet att ordna vattenforsorjning och avlopp. Miljoéverdomstolen har i mal
nummer M7788-09 dlagt en kommun att tillse eller sorja for en allmén avloppsanldggning
kommer till stdnd for atta hus. En fortsatt utbyggnad kan darfor leda till krav pa utbyggt
kommunalt vatten och avlopp, med kommunalekonomiska konsekvenser. Enligt MoIndals
stads Strategi for vatten och avlopp i omvandlingsomraden dr omradet inte aktuellt for
utbyggnad.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad med hansyn bland annat till hilsa,
sakerhet, jordforhallanden, vattenforhéllanden, fororeningar, bullerstorningar samt risken for
olyckor, 6versvidmningar och erosion, (2 kapitlet 5 §, plan- och bygglagen). S6kanden har inte
visat att avloppsfragan kan losas pa egen fastighet eller forsdkrat sig om att avloppsfragan kan
16sas pa annans fastighet.

Ovanstdende gor att angivna forutséttningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa platsen inte dvervédger jaimfort med olika
allméinna intressen och motstiende enskilda intressen. Atgirden ér inte forenlig med
oversiktsplanen och gér inte att forena med en frén allmin synpunkt lamplig anvéndning av
mark- och vattenresurserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen utifran ovan nimnda skaél att
atgirden inte kan tilldtas pa platsen. Atgérden bor foregds med detaljplaneliggning. Sokande
har inte visat att vatten och avloppsfragan kan 16sas. Vid syn pé plats har det bedomts att
omradet dr vattensjukt dr generellt sett inte en lamplig placering av bostidder. Det kan paverka
naturvirden negativt och paverka marken hélla vatten. Tillfartsvdg saknas, och markédgarna ar
negativa till att anldgga vig pa deras fastigheter.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden inte kan tilldtas pd platsen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 13 125 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Avgiften
faktureras separat.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Erica Beutler
telefon 031-315 26 28, epost erica.beutler@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Lansstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 14n. Nér den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsndamnden inom tre
veckor frdn den dag du blev delgiven beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Sandlista
Fakturering

Kopia for kdnnedom
horda sakigare

Milj6forvaltningen
Tekniska forvaltningen

Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§10
Oljelinet 1 - Bygglov for nybyggnad av forskola

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden Overlater drendet till forvaltningen for fortsatt prévning i delegation.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av forskola med 14 avdelningar och ca 250 platser. Huvudbyggnad i tvd plan om
totalt ca 3 500 m? bruttoarea.

Marklov ar beviljat sen tidigare och markarbeten pagar. Projektets tidplan ar snév och darfor
begir ansvarig handlaggare fortsatt provning i delegation for att minska risken for
forseningar. Arendet #r vid detta protokolls datum inte komplett varfor ett definitivt beslut ej
kan fattas.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig. Ingen erinran.

Réddningstjansten har fétt tillfélle att yttra sig.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig. Erinran mot utformning av
parkeringsplatser och allmén platsmark. Fragorna avstdmda i projektméte och parterna ér
overens om fortsatt utformning.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen vid flera tillfdllen. Forslaget ar bedomt som
planenligt. Detaljplanen ir faststilld 2022-11-30.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att dverlita drendet for fortsatt
provning 1 delegation enligt delegationsordningen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Jav
P4 grund av jdv deltar inte Sabina Pedersen Johansson (MP) 1 handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok telefon 031-3151367, epost
jacob.ramnekrok@molndal.se

Beslutet inklusive avgiften kan overklagas hos Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n. Nér den
sokande dverklagar ska ett skriftligt verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag den sokande fick beslutet. Din dverklagan ska innehélla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skélet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan ldmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdrag
Akten

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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§ 11
Kloverangen 1 Vasterberget 1 - Bygglov for nybyggnad av skola

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden 6verlamnar drendet till forvaltningen for fortsatt provning i delegation.

Arendebeskrivning
Nybyggnad av grundskola, F-6, med ca 570 platser samt fullstor idrottshall om ca 9 500 m?
BTA i tre vaningar.

Detaljplan faststalld 2022-11-30.

Yttranden

Miljoforvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig. Ingen erinran.

Réddningstjansten har fatt tillfdlle att yttra sig. Ingen erinran.

Tekniska forvaltningen har fatt tillfélle att yttra sig. Erinran mot utformning av
parkeringsplatser samt allmén platsmark. Projektgruppen har haft intern avstdmning och
parterna dr overens om fortsatt projektering.

Bedomning
Stadsbyggnadsforvaltningen har besiktigat platsen den vid flera tillfdllen. Forslaget dr bedomt
som planenligt.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att dverlimna drendet {for fortsatt
provning i delegation enligt delegationsordningen.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslér detsamma.

Jav
Pé grund av jdv deltar inte Sabina Pedersen Johansson (MP) i handldggningen av detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att s sker.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Jacob Ramnekrok, telefon 031-3151367,
epost jacob.ramnekrok@molndal.se

Utdragsbestyrkande
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Beslutet inklusive avgiften kan 6verklagas hos Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lan. Nar den
sokande Overklagar ska ett skriftligt dverklagande ha kommit till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag den sokande fick beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till 6verklagandet. For andra (t.ex. grannar) giller olika regler.
Stadsbyggnadsforvaltningen kan 1dmna mer information.

Du skickar léttast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§12
Val till byggnadsnamndens arbetsutskott

Byggnadsnamndens beslut

Foljande personer viljs till byggnadsnimndens arbetsutskott for
mandatperioden 2023 - 2026:

Ledamot

Bengt Alsenvik (M)

Ersattare

Kenth Bodin (S)

Michael von Braun (M)

Jakob Mattsson (KD)

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden ska enligt reglementet ha ett arbetsutskott.
Arbetsutskottet bestir av tre ledaméter och tre ersdttare. Ordféranden i
byggnadsndmnden dr dven ordforande 1 arbetsutskottet och ndmndens vice
ordforande &r dven vice ordforande i arbetsutskottet. Nimnden ska déarfor
vilja en ledamot och tre ersittare till arbetsutskottet.

Forslag till beslut
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Upplysning
Enligt § 36 i stadens kommungemensamma reglemente ska erséttare i
utskott trada in 1 den av kommunfullméktige bestimda ordningen.

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§13
Byggnadsnamndens prissattning av karta

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndamnden beslutar att ideella foreningar som uppfyller stadens krav for
foreningsbidrag far kopa underlag till kartor enligt timtaxa fOr att ta fram underlaget, dock inte
nér det giller underlag till myndighetsdrenden sdsom bygglov eller detaljplaner.
Byggnadsndmnden uppdrar till stadsbyggnadsforvaltningen att arbeta in reglerna i
byggnadsndmndens taxa vid nésta revidering.

Arendebeskrivning

MoélIndal Outdoor IF har stéllt en fraga om reducerad kostnad for kartdata som underlag for
orienteringskartor som de ska anvénda i sin verksamhet. De berérda omradena ar mycket
stora och kostnaden blir pé grund av taxans konstruktion drygt 100 000 kronor.

Yttranden
Samrad har skett med stadsjurist Josefin Ludvigsson.
Kultur- och fritidsforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig.

Bedomning

Rittsliga grunder

Det finns ett allmént forbud mot att kommunen ger stod till enskilda. Forbudet foljer av 2 kap.
1 § kommunallagen som stadgar att kommunerna ska ha hand om angelidgenheter av allmént
intresse. Stod kan dnd4 ges till verksamheter av allmént intresse och med anknytning till
kommunens omride och dess medlemmar. Dessutom giller att nir det finns
speciallagstiftning som alagger eller tilldter en kommun att i vissa situationer ge stod till
enskilda har den bestimmelsen foretrdde framfor det allménna férbudet. I 2 kap. 5 § lagen om
vissa kommunala befogenheter finns en rétt for kommuner att ge bidrag till
ungdomsorganisationer. Det &r alltsa mdjligt att under vissa forutsittningar sélja t.ex. kartor
till en forening for ett 14gre pris. Kommunen &r skyldig att behandla alla ans6kningar lika pa
objektiv grund, om forutsittningarna dr desamma.

Avgifterna for kartor bestdms av en taxa som kommunfullméktige har antagit. I
taxebestimmelserna, punkt 1.2, star det ”[o]m det finns nagot sérskilt skél, som motiverar en
minskning eller hojning av avgiften, far byggnadsndmnden eller plan- och
exploateringsutskottet besluta detta for visst slag av drenden eller for ett sérskilt drende.”

Utdragsbestyrkande
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Ekonomi

Foreningen kontaktade stadsbyggnadsforvaltningen med en fraga om kostnaden for nagra
omraden. Kostnaden beridknades dversiktligt till drygt 100 000 kronor. Féreningen uppgav att
de inte hade ekonomisk mojlighet att betala detta.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ideella foreningar, som t.ex. Mdlndal Outdoor IF,
normalt har begridnsade ekonomiska resurser och att de dérfor kommer att avstd fran att kopa
kartor. Det ar darfor ingen ekonomisk forlust att sétta ner avgiften, s linge forvaltningen tar
ut en avgift som minst ticker marginalkostnaden for att framstilla kartan.

Timkostnaden for handlédggare som framstéller kartan dr 1103 kronor under &r 2023. Det
bedoms ticka marginalkostnaden for att framstélla kartan. Forvaltningen uppskattar tiden till
ungefar en arbetsdag for att ta fram det som Molndal Outdoor IF fragade om.

Bedomning

Foreningar kan behdva kartor dver stora omréden for att skapa orienteringskartor, kartor over
elljusspar, friluftskartor och liknanden. Forvaltningen bedomer att det ar rimligt att sétta ner
avgiften med tanke pd den nytta foreningslivet har for staden och kommunmedlemmarna och
om det kan goras utan ekonomisk forlust for nimnden. En avgransning till féreningar som
uppfyller stadens krav for foreningsbidrag underlittar bedomningen, eftersom bedémningen
da oftast kan begrénsas till att kontrollera om foreningen fatt foreningsbidrag under de senaste
aren. Molndal Outdoor IF har fétt foreningsbidrag under 2022.

For att ideella foreningar ska behandlas pd samma sitt som andra bygglovssokande nér det
giller avgifter behdvs en avgransning sa att nersittningen inte géller myndighetsdrenden som
till exempel bygglov.

Forvaltningen foreslar dérfor att nerséttningen ska gélla ideella féreningar som uppfyller
stadens krav for foreningsbidrag, men inte om det géller underlag f6r myndighetsarenden.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsndmnden att besluta

- att ideella foreningar som uppfyller stadens krav for foreningsbidrag far kopa underlag till
kartor enligt timtaxa fOr att ta fram underlaget, dock inte nér det géller underlag till
myndighetsdrenden sdsom bygglov eller detaljplaner.

- att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att arbeta in reglerna i byggnadsndmndens taxa
vid nésta revidering.

Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar
Arendet har handlagts av Staffan Sjdberg
telefon 031-3151428, epost staffan.sjoberg@molndal.se

Utdrag
Akten

Utdragsbestyrkande
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§14 )
Remiss - Oversyn av reglementen

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden antar forslaget till yttrande daterat den 13 januari 2023 och dversénder det
som svar pa remissen.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsen har remitterat forslag till reglementen. Remissen ska besvaras senast
den 1 februari 2023.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att byggnadsndmnden antar forslaget
till yttrande daterat den 13 januari 2023 och dversidnder det som svar pa remissen.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till yttrande 2023-01-13.
Upplysningar

Arendet har handlagts av Staffan Sjberg
telefon 031-3151428, epost staffan.sjoberg@molndal.se

Utdrag
Kommunstyrelsen (inklusive yttrande)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 15
Remiss - Gemensam bygg- och miljéforvaltning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden antar forslaget till yttrande daterat den 5 januari 2023 och dversidnder det
som svar pa remissen.

Gronbld samverkan deltar inte 1 beslutet.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens arbetsgivar- och organisationsutskott har remitterat forslaget om en
gemensam bygg- och miljoforvaltning, inklusive den kommunala lantmiterimyndigheten, till
byggnadsndmnden och miljondmnden. Remissen ska besvaras senast den 1 februari 2023.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar byggnadsnimnden att byggnadsndmnden antar forslaget
till yttrande daterat den 5 januari 2023 och dversidnder det som svar pa remissen.
Byggnadsndmndens arbetsutskott foreslar detsamma.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Protokollsanteckning

Gronbléd samverkan far foga foljande anteckning till protokollet: "Gronbld samverkan ar
generellt sett positiva till omorganisation men véljer att inte delta i beslutet med hénvisning
till hur drendet hanteras 1 kommunfullméktige."

Tjansteskrivelser och tidigare protokoll
Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till yttrande 2023-01-05.
Upplysningar

Arendet har handlagts av Staffan Sjoberg

telefon 031-3151428, epost staffan.sjoberg@molndal.se

Utdrag
Kommunstyrelsens arbetsgivar- och organisationsutskott (inklusive yttrande)

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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§ 16
Deltagande i konferenser

Byggnadsnamndens beslut
Deltagande i nedanstdende godkédnns som forréttning och staden bekostar anmélningsavgift,
resor och liknande merkostnader.

Den 9/2 -23 ir presidiet inbjudna pa omvérldsdag.
Den 28-29/3- 23 ar presidiet inbjudna pa konferens i Stockholm.

Byggnadsndmnden planerar deltaga pa en heldagskonferens om plan- och bygglagen
den 30/3 -23.

I april/maj planeras en hel- eller halvdagsutbildning som forvaltningen bjuder in till.

Justerandes sign. ‘ ‘ Utdragsbestyrkande




§ 17
Information

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndamnden Sida
Sammantriddesdatum 48 (48)
2023-02-01

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden tackar for informationen och antecknar den till protokollet.

a. Ekonomisk rapport och bokslut
b. Inkomna remisser
c. Tillsynsdrenden
d.  Personalfragor
Oppna dverklagade drenden
f.  Information om kommande bygglovsbeslut

g.  Information styrdokument BN

Justerandes sign. ‘ ‘

Utdragsbestyrkande
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